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ДУМА ГОРОДА ЮГОРСКА

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры

РЕШЕНИЕ

от 29 февраля 2012 года







                          № 10
О внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Югорска
 

           В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от  06.10.2003 № 131–ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»
ДУМА ГОРОДА ЮГОРСКА РЕШИЛА:

1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки города Югорска, утвержденные решением Думы города Югорска от 27.11.2007 № 98 (с изменениями от 29.03.2008 № 49,  от 24.03.2009 № 16) следующего содержания:

1.1. Статью 1 изложить в следующей редакции:

«Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки

Для целей настоящих Правил используются следующие основные понятия:

Владелец земельного участка, объекта капитального строительства - российские и иностранные физические и юридические лица (в т.ч. Российская Федерация, субъекты Российской Федерации и муниципальные образования), обладающие зарегистрированными в установленном порядке вещными правами на земельные участки и объекты капитального строительства; 

Временные объекты - сооружения (площадки), возведенные (оборудованные) на срок, определенный договором аренды земельного участка, предоставленного в целях установки (размещения) и эксплуатации временного объекта, по истечении срока, действия которого лицо, установившее временный объект обязано его демонтировать (разобрать, снести) и освободить земельный участок, либо продлить срок  действия договора. Временные объекты не относятся к недвижимому имуществу. Право собственности и другие вещные права на временные объекты, а также сделки с ним, не подлежат регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Градостроительная документация – генеральный план города Югорска, правила землепользования и застройки города Югорска, проекты планировки и межевания территорий города Югорска; 

Градостроительный план земельного участка – документ установленного образца, подготовленный в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий сведения о разрешенном использовании земельного участка и являющийся основанием для подготовки проектной документации, выдачи разрешения на строительство и выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

Производственная территория - территория, предназначенная для размещения промышленных предприятий и связанных с ними объектов, комплексов научных учреждений с их опытными производствами, коммунально-складских объектов, зданий, сооружений, внешнего транспорта, путей внегородского и пригородного сообщения.».

1.2. Статью 2  изложить в следующей редакции:

«Статья 2. Цели и задачи Правил землепользования и застройки

 1. Настоящие правила землепользования и застройки  вводят в городе Югорске систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах этих территориальных зон с целью:

1) реализации планов и программ развития территории города Югорска, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

2) создания условий для устойчивого развития территорий города Югорска, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

3) создания условий для планировки территории города Югорска;

4) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

5) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

6) обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участие в принятии решений по вопросам развития, землепользования и застройки города Югорска посредством проведения публичных слушаний.

2. Правила землепользования и застройки предназначены для решения следующих задач:

1) защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

2) обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

3) подготовки документации для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства».

1.3. В статье 3:

1.3.1. В пункте 1  слова «градостроительные комплексы» исключить.

1.3.2. В пункте 1 слова «временными сооружениями» заменить словами «временными объектами».

1.4. Статью 4 исключить.

1.5. Часть 2 статьи 5 изложить в следующей редакции: 

«2. Состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки утверждается постановлением администрации города Югорска.»

1.6. Статью 6 изложить в следующей редакции:

 «Статья 6. Полномочия комиссии по землепользованию и застройке администрации города Югорска

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее - Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным  органом и формируется главой администрации города Югорска. 

Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, настоящими Правилами, Положением о Комиссии, утверждаемым постановлением администрации города Югорска, и другими муниципальными правовыми актами.

2. Комиссия:

1) рассматривает заявления о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

2) рассматривает заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных  параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) рассматривает заявления граждан и юридических лиц о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта капитального строительства;

4) организует проведение публичных слушаний в случаях и порядке, утвержденным Думой города Югорска;

5) на основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении таких разрешений или об отказе в предоставлении таких разрешений с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации города Югорска;

6) рассматривает заявления о разделе, объединении и перераспределении земельных участков.

3. В состав Комиссии включаются:

1) депутаты Думы города Югорска – по предложению Думы города Югорска;

2) представители администрации города Югорска; 

3) представители контролирующих и надзорных служб – по согласованию;

4) представители организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения – по согласованию.». 

 1.7. Статью 7 изложить в следующей редакции:

«Статья 7. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. В случае если правообладатель земельного участка и (или) объекта капитального строительства намерен изменить основной вид разрешенного использования на условно разрешенный вид использования, применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предусмотренный Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами.

2.Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию с приложением проектной документации либо эскизного проекта на объект капитального строительства, предполагаемый к размещению.

Заявитель вправе предоставить по собственной инициативе документы, удостоверяющие право пользования земельным участком.

3. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных  градостроительным  регламентом  минимальных  размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки вправе обратиться в Комиссию для получения разрешения на отклонение при строительстве от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

4.Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения с приложением проектной документации либо эскизного проекта на объект капитального строительства, предполагаемый к размещению.

Заявитель вправе предоставить по собственной инициативе документы, удостоверяющие право пользования земельным участком.

5. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 

6. Порядок организации и проведения  публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, а также по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом города Югорска, положением о проведении публичных слушаний, утвержденным Думой города Югорска.

7. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин такого отказа, а также решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или решение об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин такого отказа в течение семи дней со дня принятия соответствующего решения направляется лицу, подавшему соответствующее заявление.»

1.8 Статью 8 исключить.

1.9. Статью 9 изложить в следующей редакции:

«Статья  9.  Документация по планировке территории

1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются администрацией города Югорска по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

2. Документация по планировке территории готовится на основании генерального плана города Югорска, настоящих Правил.

3. Состав и содержание документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и муниципальными правовыми актами.

4. Планировка территории города Югорск осуществляется посредством разработки следующих видов документации по планировке территории:

1) проектов планировки территории (без проектов межевания в их составе) в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить или изменить:

а) границы элементов планировочной структуры, в том числе для предоставления земельных участков, выделенных в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры, для комплексного освоения в целях жилищного и иных видов строительства;

б) границы территорий общего пользования и земельных участков линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

2) проектов планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1 части 4 настоящей статьи, необходимо определить или изменить:

а) границы земельных участков, не входящих в границы территорий общего пользования;

б) границы зон действия публичных сервитутов;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства; 

3) проектов межевания территории без разработки проектов планировки с градостроительными планами земельных участков в их составе, которые разрабатываются в пределах красных линий, определяющих границы элементов планировочной структуры (ранее установленных проектами планировки), территории, не разделенной на земельные участки, либо разделение которой на земельные участки незавершено либо требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.

5. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы вне состава проектов межевания территории подготавливаются применительно к ранее сформированным и прошедшим государственный кадастровый учет земельным участкам, правообладатели которых планируют на принадлежащих им земельных участках осуществить строительство новых объектов капитального строительства либо реконструкцию существующих объектов капитального строительства и должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им на основании заявления градостроительными планами земельных участков.

6. Документация по планировке территории, посредством которой производится формирование границ земельных участков, является основанием для установления границ земельных участков в соответствии с земельным законодательством.

7. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания территории постановлением администрации города Югорска.;

2) в качестве самостоятельного документа – приказом органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности.»

1.10. Статьи 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 21 исключить.

1.11. Статью 22 изложить в следующей редакции:

«Статья 22. Правила  благоустройства и озеленения территории города Югорска

1. К объектам благоустройства относятся скверы, придомовые территории, территории, прилегающие к нежилым зданиям, частям зданий, внутриквартальные территории, спортивно-игровые площадки, детские игровые площадки, площадки для отдыха взрослых. 

2. К элементам  благоустройства относятся: 

1) малые архитектурные формы: фонтаны, декоративные бассейны, водопады, беседки, теневые навесы, подпорные стенки, лестницы, парапеты, оборудование для игр детей и отдыха взрослого населения, ограждения, в том числе временные ограждения строительных площадок, городская садово-парковая мебель; 

2) коммунальное оборудование: устройства для уличного освещения, урны и контейнеры для мусора, телефонные будки, таксофоны, стоянки велосипедов; 

3) произведения монументально-декоративного искусства: скульптуры, декоративные композиции, обелиски, стелы, произведения монументальной живописи; 

4) знаки городской адресации: аншлаги (указатели наименований улиц, площадей, набережных, мостов), номерные знаки домов, информационные стенды, щиты со схемами адресации застройки кварталов, микрорайонов; 

5) памятные и информационные доски (знаки); 

6) элементы праздничного оформления города;

7) газоны, цветники, клумбы.

3. Проектное решение объекта благоустройства выполняется в  соответствии с градостроительными нормами, строительными правилами, требованиями по обеспечению безбарьерной среды для маломобильных групп населения и требованиями технических регламентов.

4. Проект объекта благоустройства выполняется в составе проектной документации для строительства (реконструкции) объекта капитального строительства, либо как самостоятельный проект при благоустройстве существующей застройки. Самостоятельный проект объекта благоустройства согласовывается с органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности на предмет соответствия генеральному плану города Югорска и правилам землепользования и застройки города Югорска.

         5. Объекты благоустройства на территории города Югорска должны выполняться и содержаться собственниками (застройщиками) в соответствии с согласованными проектами объектов благоустройства. Собственники (застройщики) объектов благоустройства несут ответственность за содержание, уборку и исправное состояние объектов благоустройства.

  6. При прокладке коммуникаций по благоустроенным территориям заказчик, осуществляющий строительство (реконструкцию) сетей, обязан использовать технологии прокладки сетей, не наносящие вреда объектам благоустройства, либо качественно восстановить благоустройство в первоначальном объеме, в том числе озеленение.

         7. Установка указателей с названиями улиц и номерами домов осуществляется собственниками объектов недвижимости, а информационные указатели, содержащие информацию об элементах улично-дорожной сети, местах нахождения учреждений и организаций, прочих объектах адресации - администрацией города Югорска или уполномоченной администрацией организацией.

Крупные указатели с номерами домов (высота цифр 30-35 см) на фасадах жилых домов располагаются последовательно от проезда в глубину территории домовладения с левой стороны дворовых фасадов. Указатели с названиями улиц и номерами домов выполняются с использованием шрифта "Arial Black", высотой заглавных букв 6,5 - 8,5 см, прописных букв - 4,5 - 6,5 см, темно-синим или белым цветом фона и шрифта, белой или синей окантовкой шириной 0,5 см. Длина прямоугольного указателя с названием улицы - 60 - 85 см в зависимости от длины наименования, ширина - 14 - 17 см, размер указателя с номером дома - 15х15 см или 20х20 см.

Указатели, фонари для освещения знаков или указателей, номерные знаки следует устанавливать на высоте от 2,5 до 3,5 м от уровня земли на расстоянии не более 1 м от угла здания.

Указатели с номерами домов могут иметь указатель возрастания номеров в виде стрелки, а также полное наименование улиц, переулков в качестве вспомогательной информации, которая должна располагаться ниже цифровых обозначений и выполняться шрифтом меньшего размера от 2 до 3,5 см.

8. Вырубка и (или) обрезка зеленых насаждений на земельных участках, государственная собственность на которые не разграничена или находящихся в муниципальной собственности,  допускается в следующих случаях:

1) в соответствии с проектной документацией на строительство (реконструкцию) объектов капитального строительства;

2) для обеспечения нормируемого уровня освещенности помещений (по заключению компетентного органа);

3) для обеспечения безопасности дорожного движения (по заключению компетентного органа);

4) санитарная вырубка и (или) обрезка деревьев и кустарников;

5) при крайней необходимости для устранения аварий, угрозы падения дерева, для устранения другой опасности, если эта опасность не может быть устранена другими средствами.

9. По заявлению о предоставлении разрешения на вырубку и (или) обрезку зеленых насаждений на территориях общего пользования города Югорска заинтересованного лица органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности не позднее  десяти дней с даты поступления заявления составляется акт обследования территории с указанием количества и состава зеленых насаждений. 

10. Разрешение на вырубку и (или) обрезку зеленых насаждений общего пользования выдается с условием компенсационного озеленения в натуральном либо денежном выражении с расчетом посадки саженцев аналогичных деревьев и кустарников и уходом не менее года в двойном количестве по сравнению с вырубленными (с учетом приживаемости). Денежное выражение компенсационного озеленения определяется на основании сметы расходов на приобретение, посадку саженцев и уход за ними в течение года. Схема размещения компенсационного озеленения предоставляется заинтересованному лицу органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности, одновременно с разрешением на вырубку и (или) обрезку зеленых насаждений на территориях общего пользования города Югорска.

11. Разрешение на вырубку и (или) обрезку зеленых насаждений общего пользования города Югорска утверждается постановлением администрации города Югорска.

12. Строительные площадки – земельные участки, на которых располагаются строящиеся, реконструируемые (не введенные в эксплуатацию) объекты капитального строительства, должны иметь ограждения. Застройщики обеспечивают обустройство и содержание строительных площадок в соответствии с требованиями настоящих Правил».

1.12. Статью 23 изложить в следующей редакции:

«Статья 23. Правовой режим временных объектов на территории города Югорска

1. Земельные участки для временных объектов предоставляются в соответствии с Положением о процедуре и критериях предоставления земельных участков, в том числе порядке рассмотрения заявок и принятия решений на территории города Югорска для целей, не связанных со строительством, утвержденным решением Думы города Югорска.

2. Установка временных объектов осуществляется с соблюдением санитарно-эпидемиологических правил и норм, строительных норм и правил, требований технических регламентов, требований нормативных правовых актов о безопасности дорожного движения, норм и правил пожарной безопасности.

3. Проектирование временного объекта должно определять архитектурные, функционально-технологические и инженерно-технические решения, соответствующие действующим нормам и правилам, обеспечивающие надежность и безопасность временных объектов при их эксплуатации.

4. Внешний вид временного объекта, цветовое оформление временного объекта и материалы отделки фасадов временного объекта должны соответствовать архитектурным стилям соответствующей части городской застройки и определяются путем подготовки эскизного проекта временного объекта. 

5. Целевое (функциональное) назначение временного объекта определяется лицом, заинтересованным в установке и (или) эксплуатации временного объекта, в соответствии с действующим законодательством и муниципальными правовыми актами города Югорска. Эксплуатация временного объекта на территории города Югорска допускается только при наличии правоустанавливающих документов на земельный участок. Эксплуатация временного объекта должна осуществляться в соответствии с его целевым (функциональным) назначением, определенным при согласовании установки временного объекта. В процессе эксплуатации временного объекта его владелец обязан производить текущий ремонт объекта, обеспечивающий соответствие внешнего вида объекта согласованному эскизному проекту.

6. На территории города Югорска запрещается:

а) создание объекта капитального строительства на земельном участке, предоставленном для установки временного объекта;

б) самовольное переоборудование (реконструкция) временного объекта путем создания капитального фундамента, а также путем проведения иных строительных работ, влекущих изменение конструктивных характеристик и параметров временного объекта, в том числе влекущих возникновение конструктивных элементов объекта капитального строительства;

в) установка и эксплуатация временных объектов в санитарно-защитных зонах и в зонах с особыми условиями использования территорий, если иное не предусмотрено действующим законодательством и муниципальными правовыми актами города Югорска».

1.13. Статью 24 изложить в следующей редакции:

« Статья 24 . Правила содержания устройств наружного освещения

1. С целью художественно-светового оформления городской территории устанавливаются следующие виды элементов наружного освещения:

1) уличные;

2) архитектурно-художественные;

3) рекламные (информация о торговых, бытовых и культурных новостях, оформление витрин магазинов, киосков, рекламные щиты);

4) световые сигналы, указывающие транспорту и пешеходам направления движения, места остановок, стоянок, переходов и т.д.

          2. Освещение улиц и площадей города, а также расположенных на них отдельных зданий, сооружений и монументов, должно выполняться в соответствии с проектом, разработанным в соответствии с проектами планировки территорий города, техническими регламентами,  правилами устройства электроустановок (ПУЭ).

3. Размещение уличных фонарей, торшеров, других источников наружного освещения в сочетании с застройкой и озеленением должно способствовать созданию криминально безопасной среды, не создавать помех участникам дорожного движения. Особое внимание необходимо уделять освещению основных пешеходных направлений, прокладываемых через зеленые массивы парков, жилых кварталов, путей движения школьников, инвалидов и пожилых людей.

Установки архитектурно-художественного освещения должны иметь два режима работы: повседневный и праздничный.

4. Для усиления художественно-светового оформления города в праздничные дни осенне-зимнего периода дополнительно монтируется временное иллюминационное освещение.

5. Наличие проекта архитектурно-художественного освещения и праздничной подсветки обязательно для всех строящихся и реконструируемых зданий, сооружений и комплексов, расположенных на улицах и площадях города, по периметру (красным линиям) застройки, а также для всех общественных зданий, сооружений и комплексов вне зависимости от места их размещения.

6. Все рекламные и декоративные элементы, как отдельно-стоящие, так и размещаемые на фасадах зданий и сооружений, должны быть световыми (освещенными).

7. Лица, эксплуатирующие осветительное оборудование, световую рекламу и установки архитектурно-художественного освещения и праздничной подсветки, обязаны ежедневно включать их с наступлением темноты и выключать в светлое время суток.

8. Уличные светильники, фонари (кроме парковых) устанавливаются не ниже 2,5 м от поверхности тротуара».

1.14. Статьи  25, 26, 27, 28, 29 исключить.

1.15. В статье 31:

1.15.1. В части 1 слова «постановлением главы города Югорска» заменить словами «постановлением администрации города Югорска».

1.15.2. В части 2 слова «постановлением Главы города» заменить словами «постановлением администрации города Югорска».

1.15.3. В части 4 слова «органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства» заменить словами «выдается  органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности».

1.15.4. Часть 11 исключить, части 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19 считать, соответственно, частями 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17.

1.16. В статье 32:

1.16.1. В части 1 слова «выдается  органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства» заменить словами «выдается  органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности».

1.16.2. В части 15 слова «К заявлению помимо сведений, предусмотренных законодательством о рекламе, прилагаются следующие документы: - дизайн-проект рекламной конструкции, выполненный в соответствии с требованиями настоящей статьи. Заявитель несет ответственность за достоверность предоставляемых документов» заменить словами «в соответствии с законодательством о рекламе».

1.16.3. Части 16, 17, исключить.

1.16.4. В части 19 слова «принимает  орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства» заменить словами «принимает  орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности».

1.16.5. Части 21, 22, 23 исключить.

1.16.6. Части 18, 19, 20 считать частями 16, 17, 18.

1.17. Статью 33 исключить.

1.18. В статье 34:

1.18.1. В части 1 слова «орган уполномоченный в области архитектуры и градостроительства» заменить словами «орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности».

1.18.2. В абзаце 6 части 1 слова «после чего предъявляет площадку органу, уполномоченному в области архитектуры и градостроительства для составления акта готовности площадки (для тех объектов, для которых не предусмотрен государственный строительный надзор).» исключить.

1.18.3. В части 3 слова «органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства» заменить словами  «органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности».

1.18.4. В части 13 слова «органа местного самоуправления, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства» заменить словами  «органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности».

1.19. Часть 2 «Карта градостроительного зонирования города Югорска» изложить в новой редакции согласно приложению.

1.20. Главу 8 части 3 изложить в новой редакции:

«ГЛАВА 8.

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

ПО ВИДАМ И ПАРАМЕТРАМ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

         Статья 16. Виды территориальных зон 

На территории города находятся территориальные зоны следующих видов: рекреационные, жилые, общественно-деловые, производственные, специального назначения, инженерной и транспортной инфраструктур, сельскохозяйственного использования, водных объектов.

Территория г. Югорска в соответствии с картой территориального зонирования разделяется на восемь основных территориальных зон:

1. Ж -  жилая зона;

2. О - общественная зона;

3. Р - рекреационная зона;

4. Т - зона инженерной и транспортной инфраструктур;

5. П - промышленная зона;

6. Сх - зона сельскохозяйственного использования;

7. С - зона специального назначения;

8. В - зона водных объектов.

2. Каждый вид зон в зависимости от природных, планировочных или инженерно-геологических условий подразделяется на подзоны, при этом к названию зон добавляются соответствующие обозначения.

3.   СЗЗ – территория, попадающая в санитарную зону предприятий. Конкретный состав и состав ограничений и обременений использования земель города устанавливается в зависимости от назначения территории, получившей особый правовой режим и (или) от функционального назначения режимообразующих объектов.

4. ОЭ – территория, попадающая в охранную зону электрических сетей. 

Статья 17. Характеристика  и деление территориальных зон на подзоны

1. Жилая зона (Ж) состоит из подзон:

Ж1 – зона многоэтажной жилой застройки от 3-х до 10 этажей;

Ж2 – зона малоэтажной  жилой застройки от 2-х до 4-х этажей;

Ж3 – зона малоэтажной жилой застройки до 3-х этажей с земельными придомовыми участками.

2. Общественная зона (О) состоит из подзон:

О1 – зона общественно-деловой застройки - это многофункциональная зона, предусмотренная для использования и строительства объектов капитального строительства на территориях, где сочетаются административные, управленческие и иные учреждения преимущественно общегородского значения, коммерческие учреждения, офисы, жилые здания, а также здания смешанного назначения при соблюдении видов и параметров разрешенного использования объектов недвижимости.

О2 – общественно-лечебно-оздоровительная зона с преимущественным размещением объектов здравоохранения.  

3. Рекреационная зона (Р) состоит из подзон:

Р1– рекреационная зона природных ландшафтов – это зона для сохранения и использования существующего ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения;

Р2 – рекреационная зона парков – это зона для отдыха общегородского значения с преимущественным размещением городских объектов отдыха, зеленых насаждений общего пользования и объектами обслуживания культурного и спортивно-оздоровительного назначения (зона парков).

4. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (Т) состоит из подзон:

Т1 - зона улично – дорожной сети и межквартальных пространств;

Т2 - зона инженерной и транспортной инфраструктуры магистральных объектов;

Т3 - зона гаражей. 

5. Промышленная зона (П) состоит из подзон:

П1  - промышленная зона с возможностью размещения предприятий V класса вредности;

П2 - промышленная зона с возможностью размещения предприятий V - II класса   вредности;

П3 - промышленная зона с возможностью размещения предприятий I класса вредности.

6. Зона сельскохозяйственного использования (Сх) состоит из подзон:

Сх1 - Зоны сельскохозяйственных предприятий;

Сх2 - Зоны садоводческих и огороднических товариществ. 

7. Зона специального назначения (С):

С – Зона специального назначения – зона для размещения кладбищ, крематориев, скотомогильников, свалок бытовых отходов и иных объектов, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон городских и сельских населённых пунктов. 

8. Зона водных объектов (В):

В – Зона водных объектов – зона источников городского водоснабжения и рек с преимущественным размещением зеленых насаждений общего пользования (60% территории зоны).

          Статья 18.  Градостроительные регламенты зоны Ж - жилой зоны

1. Градостроительный регламент подзоны Ж1 – жилой зоны с многоэтажными жилыми домами от 3-х до 10-ти этажей

1.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-   многоквартирные жилые дома в 3-10 этажей;

-   дошкольные образовательные учреждения;

-   общеобразовательные учреждения;

-   внешкольные учреждения, клубы;

-   учреждения дополнительного образования;

-   гостиницы, общежития;

-   библиотеки, архивы, информационные центры;

-   музеи, выставочные залы;

-   магазины торговой площадью до 400 кв.м;

·   предприятия общественного питания общей площадью до 300  кв.м;

-   аптеки, аптечные магазины;

-   поликлиники;

·   отделения банков;

·   почтовые отделения;

-   культовые здания; 

·   сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

-   котельные;

-   общественные туалеты;

-   территории общего пользования.  

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

·   гаражи и автостоянки для легковых автомобилей, принадлежащих гражданам;

·   жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

·   детские игровые площадки;

-   спортплощадки;

·   площадки для выгула собак; 

·   площадки для отдыха; 

·   хозяйственные площадки;

-   элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

1.3.  Условно разрешенные виды использования земельных участков:

-  многоквартирные жилые дома в 11-15 этажей;

-  кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящем здании общей площадью более 300  

кв.м;

-  спортзалы, бассейны;

-  видеосалоны, кинотеатры;

-  административные здания предприятий, офисы, конторы;

-  больницы, госпитали, станции «Скорой помощи»;

-  рынки крытые;

-  учреждения суда и юстиции;

-  художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов, в отдельно  стоящем здании производственной площадью более 200 кв.м;

·   бани, оздоровительные центры.

1.4. Параметры:

1.4.1. Минимальная нормируемая площадь земельного  участка для многоквартирного жилого дома составляет 30 кв.м  на одну квартиру (без площади застройки дома).

1.4.2. Максимальный процент застройки участка для жилых домов в 3-5 этажей – 50 %, для жилых домов в 3-10 этажей – 30 %.

1.4.3. Минимальный отступ строений от передней границы участка (если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) 3 м.

1.4.4. Высота зданий: для жилых зданий с количеством надземных этажей 3-10 -  высота от уровня земли до конька крыши не более 35 м, как исключение шпили,  башни, флагштоки – без ограничения.

2. Градостроительный регламент подзоны Ж2 - жилой зоны  малоэтажной   застройки от 2-х до 4-х этажей

2.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

·   жилые многоквартирные дома в 2 - 4 этажа;

·   общежития;

·   дошкольные образовательные учреждения;

·   общеобразовательные учреждения; 

·   внешкольные учреждения, клубы;

·   учреждения дополнительного образования;

·   библиотеки, архивы, информационные центры; 

·   музеи, выставочные залы;

·   аптеки, аптечные магазины;

·   поликлиники, диспансеры, медицинские центры; 

·   почтовые отделения;

-   интернаты для престарелых и инвалидов, дома ребенка, приюты;

·   магазины торговой площадью не более 400 кв.м;

·   предприятия общественного питания общей площадью до 300  кв.;

- сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

-   котельные;

-   общественные туалеты;

-  территории общего пользования.

2.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-   гаражи и автостоянки для легковых автомобилей, принадлежащих гражданам;

·   жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

·   детские игровые площадки;

-   спортплощадки;

·   площадки для выгула собак; 

·   площадки для отдыха; 

·   хозяйственные площадки;

-   элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

2.3. Условно разрешенные виды использования земельных участков:

-    спортзалы, бассейны;

-    станции «Скорой помощи», больницы, госпитали;

-    здания образовательных учреждений начального профессионального, среднего профессионального образования;

-    административные здания, офисы, конторы;

·    бани, оздоровительные центры.

2.4. Параметры:

2.4.1.  Минимальная площадь земельного участка многоквартирного жилого дома - 30 кв.м. на одну квартиру (без площади застройки дома).

2.4.2. Максимальный процент застройки участка для жилых домов в 2-4 этажа – 50 %.

2.4.3. Минимальный отступ строений от передней границы участка (если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) 3 м.

Предприятия обслуживания размещаются в первых этажах многоквартирных жилых домов, выходящих на улицу или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и имеются места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

Высота зданий: для жилых зданий количество надземных этажей – 2-4, с возможным использованием (дополнительно) мансардных этажей при условии соблюдения строительных норм и правил; высота от уровня земли до конька крыши - 20 м, не включая шпили, башни, флагштоки.

3. Градостроительный регламент подзоны Ж3 – зоны малоэтажной жилой застройки с земельными придомовыми участками до 3-х этажей

3.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

·   отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми участками;

·   блокированные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми участками;

·   сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

          -   котельные;

-   территории общего пользования.

3.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды,  индивидуальные колодцы;

-   сады, огороды, палисадники;

-   спортплощадки, корты;

·   детские игровые площадки;

-   сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (парники, теплицы, оранжереи);

-   хозяйственные постройки, постройки для содержания птиц и  мелких животных;

- помещения для надомных видов деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами;

-   индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля;

-   площадки для мусоросборников;

-   элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

3.1. Условно разрешенные виды использования земельных участков:

·   дошкольные образовательные учреждения;

·   учреждения дополнительного образования;

·   здания для занятий спортом;

-   отделения, участковые пункты полиции;

-   библиотеки;

-   аптеки;

-   почтовые отделения, отделения телефонной и телеграфной связи;

-   жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

-   бани, оздоровительные центры;

-   общежития, гостиницы;

-   административные здания, офисы, конторы.

3.4. Параметры:

3.4.1. Минимальная площадь участка:

- для жилых домов усадебного типа – 900 кв.м.; 

- для блокированных жилых домов – 400 кв.м на одну квартиру;

3.4.2  Максимальная площадь участка:

- для домов усадебного типа – 3000 кв.м;

- для блокированных жилых домов– 1000 кв.м на одну квартиру;

- максимальная площадь гаража для автомашины – 50 кв.м.

3.4.3.  Максимальный процент застройки участка для жилых домов усадебного типа – 45%, для блокированных жилых домов – 50%;   

3.4.4. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением – 5 м. –  для новой застройки, в остальных случаях - по сложившейся застройке.

3.4.5. Минимальные отступы основных строений от боковых границ участка для жилых домов усадебного типа:

а) 1 м при обязательном наличии брандмауэрной стены, 

б) 3 м в иных случаях; 

для блокированных жилых домов: 

а) 0 м в случае блокирования строений, 

б) 3 м в иных случаях.

3.4.6. Минимальные отступы строений от задних границ участка для жилых домов усадебного типа –1 м. 

3.4.7. Высота зданий: 

- для всех основных строений (количество надземных этажей не более трех с возможным использованием мансардного этажа)  высота от уровня земли до конька скатной кровли не более 13,6 м;

-для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м, до конька скатной кровли не более 7 м.

-исключение составляют шпили, башни, флагштоки.

3.4.8. Максимальная высота стен основных строений – 9 м.

3.4.9. Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

3.4.10. Ограничения, связанные с размещением проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м.

3.4.11. Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц высота ограждения не более 1,5 м.

Статья 19.  Градостроительные регламенты зоны О – общественной зоны

1. Градостроительный регламент подзоны О1 –  зоны общественно-деловой застройки

1.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-   многоквартирные жилые дома в 5-10 этажей; 

-  административные, деловые, общественные учреждения и организации федерального, окружного и городского значения; 

- многофункциональные и специализированные здания, объекты коммунального и бытового обслуживания;

-   гостиницы, центры обслуживания туристов;

-   офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

-   дошкольные образовательные учреждения;

-   общеобразовательные учреждения;

-   учреждения дополнительного образования детей;

-   культовые здания;

-   банки, отделения банков и другие финансовые учреждения;

-   учреждения суда и юстиции;

-   библиотеки, архивы, информационные центры;

-   отделения связи, почтовые отделения;

-   музеи, выставочные залы, художественные салоны;

- многофункциональные и специализированные культурно – досуговые учреждения  (кинотеатры, видеосалоны, театры, концертные залы, танцзалы, дискотеки, клубы, центры общения и досуговых занятий);

· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, бары, рестораны)  торговой   площадью более 300 кв.м;

· магазины встроенные, пристроенные, отдельно стоящие торговой площадью более  400 кв.м;

· торговые, торгово-развлекательные, торгово-выставочные комплексы площадью от 100 до 5000 кв.м;

·   крытые рынки, ярмарки, вещевые рынки;

-   спортзалы, бассейны, спортклубы;

-   аптеки, аптечные магазины;

-   поликлиники, медицинские центры;

-   профилактории, оздоровительные центры, бани;

-   образовательные учреждения высшего и среднего профессионального образования; 

-   объекты пожарной охраны;

-   подземные, многоэтажные гаражи;

·   сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

-    котельные;

-    антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

-    общественные туалеты,

-   территории общего пользования.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-   подземные встроенные в здания парковки;

-   открытые  автостоянки от 10 до 100 машин;

·  элементы    дизайна,    скульптурные     композиции,    объекты    декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

1.3. Условно разрешенные виды использования земельных участков:

-   общежития;

-   дома – интернаты, приюты.

1.4.  Параметры:

1.4.1. В целях исключения неблагоприятного воздействия эксплуатации объектов транспорта, связи, инженерных коммуникаций на среду обитания населения города, следует обеспечить необходимые расстояния от этих объектов до территорий жилой застройки.

1.4.2. За счет землепользователей производятся работы по озеленению и благоустройству  предоставленных земельных участков в соответствии с градостроительной документацией. Обеспечивается сохранение зеленых насаждений, а также осуществляются мероприятия для поддержания закрепленной территории в должном санитарном и противопожарном состоянии.

1.4.3. Площадь озеленения земельных участков – не менее 20 % территории.

Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей – до 7; высота от уровня земли до верха кровли – не более 25 м.

Расстояние от стен зданий детский дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий – 25 м.

1.5. Ограничения:

Изменение функционального назначения объектов культурно-бытового обслуживания населения, которое влечет за собой снижение установленного государственными и муниципальными градостроительными нормативами уровня обслуживания населения, не допускается. 

При принятии решения об изменении функционального назначения объекта в рамках разрешенного использования территориальной зоны размеры земельного участка могут быть пересмотрены в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

Прокладка магистральных инженерных коммуникаций на территории участков образовательных и медицинских учреждений допускается в исключительных случаях при отсутствии другого технического решения.

2. Градостроительный регламент подзоны О2 – общественно-лечебно-оздоровительной зоны.

2.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-   больницы, поликлиники, больничные комплексы, санатории;

-   аптеки, аптечные магазины;

-   лечебно - реабилитационные центры, профилактории;

-   лечебно - консультационные пункты;

-   бани, оздоровительные центры.

-   отделения скорой помощи;

-   морги;

-   жилые дома в 1-5 этажей;

-   магазины площадью до 100 кв.м;

-   предприятия общественного питания;

-   гостиницы;

-   библиотеки, архивы, информационные центры;

·  сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

-   котельные,

-  территории общего пользования.

2.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-   открытые стоянки для временного хранения автотранспорта от 10 до 100 машин;

- хозяйственные объекты для обслуживания медицинских учреждений, включая транспортные службы;

-  элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального   искусства, малые архитектурные формы.

2.3. Условно разрешенные виды использования земельных участков:

-   объекты, связанные с отправлением культа;

-   ночные клубы.

2.4. Параметры:

2.4.1. В целях исключения неблагоприятного воздействия эксплуатации объектов транспорта, связи, инженерных коммуникаций на среду обитания населения города, следует обеспечить необходимые расстояния от этих объектов до территорий жилой застройки.

2.4.2. За счет землепользователей производятся работы по озеленению и благоустройству  предоставленных земельных участков в соответствии с градостроительной документацией. Обеспечивается сохранение зеленых насаждений, а также осуществляются мероприятия для поддержания закрепленной территории в должном санитарном и противопожарном состоянии.

2.4.3.  Площадь озеленения земельных участков – не менее 20% территории.

Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей – до 5; высота от уровня земли до верха кровли – не более 25 м.

Минимальное расстояние между лечебными корпусами и проезжей частью улиц и дорог местного значения – 25 м.

2.5. Ограничения:

2.5.1. При принятии решения об изменении функционального назначения объекта в рамках разрешенного использования территориальной зоны размеры земельного участка могут быть пересмотрены в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.5.2. Прокладка магистральных инженерных коммуникаций на территории участков медицинских учреждений допускается в исключительных случаях, при отсутствии другого технического решения.

Статья 20.  Градостроительные регламенты зоны  Р - рекреационной зоны

1. Градостроительный регламент подзоны Р1 – рекреационной зоны природных ландшафтов

1.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-   лесные насаждения, сады;

-   лесопарки; 

-   музеи под открытым небом;

-   пляжи, лодочные станции; 

-   тренировочные базы, лыжные базы;

-   плодопитомники и питомники саженцев деревьев;

-   туристические базы, кемпинги;  

-   места для пикников;

-   пешеходные, велосипедные и лыжные трассы, лыжные базы, прогулочные аллеи, 

-   территории для пейнтбола;

-   здания, сооружения по охране и восстановлению лесов;

-   площадки для выгула и дрессировки собак;

-   площадки для занятия спортом и отдыха;

-   объекты пожарной охраны;

          - сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

-   территории общего пользования.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-   элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы;

-   скважины для забора воды,  колодцы;

-   открытые стоянки для временного хранения автотранспорта;

-   площадки для мусоросборников;

-   общественные туалеты.

1.3. Условно разрешенные виды использования земельных участков:

-   религиозные центры;

-   бани, оздоровительные центры.

2. Градостроительный регламент подзоны Р2 – рекреационной  зоны парков 

2.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-   парки; 

-   садово-парковые комплексы; 

-   зимние сады; 

-   пляжи, лодочные станции; 

-   пешеходные, велосипедные трассы, прогулочные аллеи;

-   стадионы, лыжные базы;

-   детские площадки, площадки для отдыха; 

-   аттракционы;

- многофункциональные и специализированные культурно – досуговые учреждения  (кинотеатры, видеосалоны, летние театры, концертные залы, танцзалы, дискотеки, клубы, центры общения и досуговых занятий);

-   спортивные и физкультурно-оздоровительные здания и сооружения; 

-   музеи, выставочные залы, галереи;

-   базы отдыха, спортивные базы, туристические базы, спортивные школы;

-   профилактории, санатории;

-   пункты проката игрового и спортивного инвентаря;

-   гостиницы, центры обслуживания туристов;

-   здания администрации парков, стадионов;

-   общественные туалеты;

-   объекты пожарной охраны;

         - сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

          -   объекты, связанные с отправлением культа;

-   зоопарки;

-   территории общего пользования.

2.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-  элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

2.3. Условно разрешенные виды использования земельных участков:

-   мотодромы;

-   ипподромы.

2.4. Параметры:

Баланс территории рекреационных зон:

зеленые насаждения – 65-75 %; аллеи и дороги – 10-15 %; площадки 8 – 10 %; сооружения – 5-7%.

Статья 21.  Градостроительные регламенты зоны Т - зоны инженерной и   транспортной инфраструктуры

1. Градостроительный регламент подзоны Т1 - зоны улично – дорожной сети и межквартальных пространств

1.1.Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-   территории общего пользования;

-   дороги;

-   мосты, путепроводы, акведуки, виадуки, подземные переходы;

-   водоотводные сооружения;

-   автостоянки;

-   подземные инженерные коммуникации и сооружения на них;

-   пешеходные и велосипедные дорожки;

-   остановочные пункты общественного транспорта, в т. ч. с торговыми павильонами;

-   нестационарные торговые объекты;

- сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

 -   аллеи, бульвары, малые архитектурные формы, клумбы, цветники, газоны.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-  здания, сооружения, необходимые для строительства и эксплуатации улиц и дорог;

-  рекламные конструкции.

1.3. Условно разрешенные виды использования земельных участков:

-  станции технического обслуживания автотранспорта, автомойки;

-  автозаправочные станции.

2. Градостроительный регламент подзоны Т2 - зоны инженерной и транспортной инфраструктуры магистральных объектов

2.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-  объекты и сооружения железнодорожного транспорта;

-  объекты и сооружения трубопроводного транспорта;

-  сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения.

3. Градостроительный регламент подзоны Т3 – зоны гаражей.

3.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-  гаражи капитальные;

-  гаражи металлические;

-  мойки  легковых автомобилей с количеством постов не более одного;

-  станции технического обслуживания автомобилей с количеством постов не более двух;

-  магазины по продаже автомобильных запчастей;

-  территории общего пользования.

 3.2. Параметры:

- единое архитектурное  решение фасадов вдоль красных линий улиц;

- для гаражей, используемых для легковых автомобилей,  высота от уровня земли до верха плоской кровли - не более 3 м, до конька скатной кровли -  не более 5 м;

- для гаражей, используемых для грузовых автомобилей, высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 5, до конька скатной кровли – не более 7,5 м;

-  максимальные размеры гаражей, используемых для легковых автомобилей,  ширина –   5 м, длина – 6 м;

- максимальные размеры гаражей, используемых для грузовых автомобилей,  ширина- 6 м, длина – 9 м.

Статья 22.  Градостроительные регламенты зоны П – промышленной зоны

1. Градостроительный регламент подзоны П1 – промышленной зоны с возможностью размещения предприятий V класса вредности

1.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

- объекты   капитального   строительства,   предназначенные   для   размещения    коммунального хозяйства, склады, базы, предприятия, V класса вредности;

-   сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

-   здания  профессионального образования;

-   административные здания, офисы, конторы;

-   научные, проектные организации;

-   многофункциональные  и  специализированные  здания  и объекты  коммунального  и  бытового обслуживания, связанные с обслуживанием производства;

- многофункциональные и специализированные торговые и коммерческие объекты, связанные с обслуживанием производства;

-   участковые пункты полиции;

-   объекты пожарной охраны;

-   метеорологические станции;

-  объекты, связанные с отправлением культа;

- сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

-   котельные;

-   автозаправочные станции;

-   антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

-   территории общего пользования.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

·   жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

·   площадки для выгула собак; 

·   хозяйственные площадки;

-    элементы    дизайна,    скульптурные   композиции,   объекты     декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

1.3. Параметры:

1.4.1. Размещение предприятий с установлением санитарно – защитных зон в соответствии с  классом вредности предприятия:

-  предприятия V класса вредности, с санитарно-защитной зоной 50 метров.

1.4.2. Минимальная площадь озеленения территории – 50 %.

1.4.3. Работы по озеленению и благоустройству сохранение зеленых насаждений, а также поддержание территории в должном санитарном и противопожарном состоянии на предоставленных земельных участках в соответствии с градостроительной документацией производится за счет землепользователей.

2. Градостроительный регламент подзоны П2 – промышленной  зоны с возможностью размещения предприятий V - II класса вредности

2.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-  промышленные   (производственные)  предприятия   V – II   класса  вредности    (с  санитарно - защитной зоной в соответствии с  классом вредности);

-  объекты   капитального   строительства,   предназначенные   для   размещения    коммунального хозяйства; 

-  здания и сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, связанные с обслуживанием производства;

-  предприятия по обслуживанию транспортных средств;

-  станции технического обслуживания автомобилей, мойки автомобилей;

-  автозаправочные станции;

-  здания профессионального образования;

-  административные здания, офисы, конторы;

-  автобусные парки и автопарки;

-  объекты пожарной охраны;

- магазины, предприятия общественного питания, связанные с обслуживанием производства;

-  многофункциональные  и  специализированные  здания  и  объекты  коммунального  и бытового обслуживания, связанные с обслуживанием производства;

-  теле-радиостудии;

-  питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

-  ветеринарные лечебницы;

-  сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

-   котельные;

-   территории общего пользования.

2.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-  площадки для отдыха;

-  спортплощадки, помещения для занятия спортом для работников предприятий;

-  пункты оказания медицинской помощи, аптеки;

-  учреждения здравоохранения для обслуживания работников предприятий;

-  антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

-  элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

2.3. Параметры:

2.3.1. Размещение предприятий с установлением санитарно – защитных зон в соответствии с  классом вредности предприятия:

-  предприятия V класса вредности, с санитарно-защитной зоной 50 метров;

-  предприятия IV класса вредности, с санитарно-защитной зоной 100 метров;

-  предприятия III класса вредности, с санитарно-защитной зоной 300 метров;

-  предприятия II класса вредности, с санитарно-защитной зоной 500 метров;

2.3.2. Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями, предприятиями обслуживания должна составлять не менее 60 % всей промышленной зоны.

2.3.3. Работы по озеленению и благоустройству сохранение зеленых насаждений, а также поддержание территории в должном санитарном и противопожарном состоянии на предоставленных земельных участках в соответствии с градостроительной документацией производится за счет землепользователей.

3. Градостроительный регламент подзоны П3 - производственной зоны с возможностью размещения предприятий I класса вредности

3.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-   производственные и промышленные предприятия I класса вредности с санитарно-защитной зоной 1000 метров;

· предприятия, отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности относительно основного производства;

·  теле-радиостудии;

· сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

· котельные;

- территории общего пользования.

3.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-  административно - бытовые здания;

-  научно-исследовательские проектные организации, связанные с обслуживанием предприятий;

-  антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

-  объекты складского назначения различного профиля;

-  объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- предприятия общественного питания, магазины связанные с обслуживанием производства; 

-  площадки для отдыха;

-  элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы;

-  спортплощадки, помещения для занятия спортом, для работников предприятий;

-  пункты оказания медицинской помощи, аптеки для работников предприятий;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей.

3.3. Параметры:

3.3.1. Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями, предприятиями обслуживания должна составлять не менее 60 % всей промышленной зоны.

3.3.2. Минимальная площадь озеленения санитарно-защитной зоны – 50 %.

3.3.3. Работы по озеленению и благоустройству сохранение зеленых насаждений, а также поддержание территории в должном санитарном и противопожарном состоянии на предоставленных земельных участках в соответствии с градостроительной документацией производится за счет землепользователей.

Статья 23.  Градостроительные регламенты зоны Сх – зоны сельскохозяйственного  

использования

1. Градостроительный регламент подзоны Сх1 - зоны сельскохозяйственных предприятий

1.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-  сельскохозяйственные предприятия; 

-  опытно-производственные хозяйства; 

-  научно-исследовательские учреждения; 

-  здания и сооружения для нужд крестьянских (фермерских) хозяйств;

·  сельскохозяйственные угодья;

·  перерабатывающие предприятия сельскохозяйственной продукции; 

· магазины, предприятия общественного питания;

·  ветеринарные лечебницы;

- личные подсобные хозяйства; 

· сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

-   территории общего пользования.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-  замкнутые водоемы; 

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

-  площадки, сооружения для временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза или утилизации;

-  пункты оказания медицинской помощи, аптеки;

-  элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

1.3. Ограничения:

1.3.1. Земельные участки, расположенные на территориях зон сельскохозяйственного использования могут быть предоставлены для огородничества, сенокошения и других аналогичных целей, не связанных со строительством.

1.3.2. На территориях  зон сельскохозяйственного использования не допускается размещение объектов производственного несельскохозяйственного назначения, оказывающих вредное воздействие на окружающую среду.

2. Градостроительный регламент подзоны Сх2 –зоны садоводческих и огороднических товариществ 

2.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-  садовые дома, летние сооружения; 

-  сады, огороды;

-  автостоянки; 

-  лесополосы; 

-  административно – бытовые, общественные здания для садоводческих товариществ;

-  спортивные площадки; 

· сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

-   территории общего пользования.

2.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-  детские площадки, площадки для отдыха; 

-  надворные постройки, хозяйственные строения и сооружения (мастерские, сараи, 

теплицы, бани, гаражи).

Статья 24.  Градостроительный регламент зоны С - зоны специального назначения.

1.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-  действующее кладбище;

-  размещение культовых, ритуальных и обслуживающих учреждений;

-  мемориалы, памятники, мемориальные парки;

-  крематории;

-  территории захоронения и складирования отходов;

-  скотомогильники;

-  снегоотвалы; 

-  объекты по обслуживанию биологических очистных сооружений;

· сооружения инженерного оборудования, сети инженерно-технического обеспечения (трансформаторные пункты,  газораспределительный пункты, канализационные насосные станции, пожарные гидранты,    резервуары, противопожарные водоемы);

-   территории общего пользования.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-  склады и площадки для осуществления основной деятельности;

-  административно - бытовые здания;

-  резервуары для хранения воды;

-  общественные туалеты;

-  открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

-  предприятия по изготовлению и торговле ритуальными принадлежностями.

Статья 25.  Градостроительный регламент зоны В – зоны источников городского 

водоснабжения

1.1. Основные виды разрешенного использования земельных участков:

-  водозаборные здания и сооружения;

-  объекты, имеющие непосредственное отношение к эксплуатации водозаборов.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

-  вспомогательные строения для обслуживания водопроводов.

1.3. Параметры:

1.3.1. Минимальная площадь озеленения территории – 60 %.

1.3.2. Санитарно-защитная зона водозабора – 400 метров.

Статья 26.  Режим использования зон с особыми условиями использования 

территорий - санитарно-защитных зон

1. Санитарно-защитная зона промышленных предприятий

Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека, и рассчитывается согласно техническим санитарно-гигиеническим и противопожарным регламентам.

Параметры:

озеленение санитарно-защитной зоны:

- озеленение санитарно-защитной зоны для предприятий IV и V классов - не менее чем на 60% площади; 

- озеленение санитарно-защитной зоны для предприятий II и III класса - не менее чем на 50% площади; 

- для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более - не менее чем на 40% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

Запрещается:

- расширение территории предприятия за счет санитарно-защитной зоны;

- размещение предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- строительство комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- проведение неконтролируемых рубок деревьев;

- жилые дома, гостиницы, общежития, садово-дачную застройку, дошкольные и общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения, другие общественные здания, не связанные с обслуживанием производства;

- размещение садово-огородных участков.

2. Санитарно-защитная зона линий электропередачи

Вдоль трасс воздушных высоковольтных линий электропередач устанавливаются санитарные разрывы на следующих расстояниях от проекции на землю по обе стороны от крайних проводов в направлении, перпендикулярном ЛЭП: 

- для линий электропередачи 110 кВ – 20 м;

- для линий электропередачи 35 кВ – 15 м.

- для линий электропередачи 10 кВ – 10 м.

Запрещается: 

- строительство жилых и общественных зданий;

- предоставление земель для садоводства и огородничества;

- размещение сооружений и площадок для остановок всех видов общественного транспорта;

- размещение предприятий по обслуживанию и парковке автотранспорта, а также складов нефти и нефтепродуктов;

- проведение работ с огнеопасными, горючими и горюче-смазочными материалами;

- выполнение ремонта машин и механизмов.

3. Санитарно-защитная зона кладбищ

Санитарно-защитные зоны кладбищ устанавливаются для обеспечения нормативного расстояния до жилых, общественно-деловых и рекреационных зон, а также для соблюдения требований санитарной охраны водных источников, почв. Для кладбищ площадью менее 20 га ширина СЗЗ - 300 м, для закрытых кладбищ ширина СЗЗ - 50 м.

Запрещается:

- строительство жилых зданий, объектов общественно-делового и рекреационного назначения, водозаборных сооружений, складов продовольственных товаров, предприятий пищевой промышленности;

- предоставление земель для садоводства и огородничества.

4. Санитарно-защитная зона свалок, карьеров

Данные санитарно-защитные зоны устанавливаются для обеспечения нормативного расстояния до жилых, общественно-деловых и рекреационных зон, а также для соблюдения требований санитарной охраны водных объектов, почв и воздуха. Ширина СЗЗ составляет:

- 100 м для предприятий по добыче песка, глины открытой разработкой;

- 500 м для полигонов твердых бытовых отходов;

- 1000 м для усовершенствованных свалок.

Запрещается:

- строительство жилых зданий, объектов рекреационного назначения, спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования, водозаборных сооружений для хозяйственно-питьевого использования, складов продовольственных товаров, предприятий пищевой промышленности;

  - размещение предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных 

  средств и (или) лекарственных форм, складов сырья для фармацевтических предприятий;

- предоставление земель для садоводства и огородничества.

5. Санитарно-защитная зона железной дороги

Вдоль подъездных железнодорожных путей устанавливаются санитарные разрывы шириной 50 м, считая от оси крайнего железнодорожного пути.

Не менее 50% санитарно-защитной зоны подлежит озеленению.

Ширину санитарно-защитной зоны до границ садовых участков следует принимать не менее 50 м., до жилой застройки не менее 100 м.

В санитарно-защитных зонах, вне полосы отвода железной дороги, допускается размещать автомобильные дороги, гаражи, стоянки автомобилей, склады, учреждения коммунально-бытового назначения. 

Запрещается: 

- размещение жилой застройки.

6. Санитарно-защитная зона  инженерных коммуникаций

Вдоль трасс магистральных инженерных коммуникаций устанавливаются санитарные разрывы по горизонтали (в свету) по обе стороны до фундаментов зданий и сооружений: 

- для водопровода и напорной канализации – 5 м;

- для самотечной канализации (бытовой и дождевой) – 4 м;

- для оболочки безканальной прокладки тепловой сети –5 м.

Запрещается: 

- строительство жилых и общественных зданий, зданий производственно-коммунального назначения, временных объектов розничной торговли и обслуживания населения;

- предоставление земель для садоводства и огородничества.

7. Санитарно-защитная зона водных источников

Зона, образуемая вокруг источников городского водоснабжения с преимущественным размещением зеленых насаждений общего пользования (60% территории зоны. В границах первого пояса санитарно-защитной зоны водных источников (не менее 50 метров от скважин) запрещено любое строительство, не имеющее непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, а также применение ядохимикатов и удобрений. Во втором и третьем поясе (400метров) запрещено размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность загрязнения подземных вод, а также запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий, применение удобрений и ядохимикатов, рубка леса, размещение стойбищ и выпас скота.

Требуется:

- планировка для отвода поверхностного стока воды за пределы территории первого пояса;

-  озеленение, ограждение и обеспечение охраной;

-  твердое покрытие дорожек к сооружениям;

- оборудование зданий канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенных за пределами первого пояса с учетом требований санитарного режима на территории второго пояса. В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса при их вывозе».

1.21. Статьи 5, 6, 7, 9, 19, 20, 22, 23, 24, 31, 32, 34 считать статьями 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 соответственно.

2.Настоящее решение вступает в силу после официального опубликования в газете «Югорский вестник».

Глава города Югорска                                                                                                    Р.З. Салахов

«29» февраля 2012 года
      (дата подписания)
