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о характеристиках объектов капитального строительства
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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Проект планировки территории представляет собой вид документации по планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами.

Настоящее положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства (далее – Положение), представляет собой текстовую часть проекта планировки территории и, состоящую из трех разделов.
В первом разделе Положения закрепляется характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории.
Во втором разделе Положения приводятся характеристики объектов капитального строительства. 
В третьем разделе Положения закрепляются зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
1. Характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории
Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Югорск, утверждёнными решением Думы города Югорска от 27.06.2017  № 61, территория проектирования расположена в зоне О.1 – общественно-деловой многофункциональной зоне общегородского значения. 

С учетом градостроительных регламентов, указанной территориальной зоны, проектом планировки территории предусматривается следующее развитие территории проектирования:

Новое строительство:
- 8 многоэтажных многоквартирных жилых дома, общей площадью жилого фонда - 35804 м2;

- встроено-пристроенные к жилым домам социально-бытовые помещения, общей площадью помещений 983 м2;

- два многофункциональных центра, общей площадью помещений 830 и 6555 м2;
- новый корпус торгово-развлекательного центра "Лайнер", общей площадью помещений 8811 м2;
- автосалон, общей площадью помещений 611 м2;

- религиозно-культовый объект, общей площадью помещений 814 м2;

- рыночный комплекс, общей площадью помещений 277 м2;

- 4 торговых центра, общей площадью помещений 1782 м2;

- административное здание, общей площадью помещений 161 м2;

- магазин промтоваров, общей площадью помещений 300 м2;

- оптово-розничная торговая база, 2 объекта, общей площадью помещений 556 м2;

- новый корпус Югорского политехнического колледжа, общей площадью помещений 4988 м2;

- общеобразовательная школа, общей площадью помещений 5510 м2;

- 2 автомойки;

- станция технического обслуживания.
- инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, предназначенные для обслуживания проектируемых зданий.

Сохраняемые объекты капитального строительства:

- многоквартирные объекты жилого назначения, общей площадью помещений 66888 м2;

- все объекты общественно-делового назначения за исключением двух торговых объектов по ул. Попова, кафе на пересечении улиц Ленина и Механизаторов, трех административных зданий;
- все объекты социальной инфраструктуры.
Территория проектирования расположена в 8 микрорайоне города Югорска. 
Общая площадь территории проектирования составляет 72,1 га.

Проектными решениями выделено 15 планировочных элементов. Общая площадь в красных линиях – 44,7 га.

Площадь 16 планировочного элемента – улично-дорожный коридор – 27,18 га.

Интенсивность использования территории проектирования характеризуется следующими параметрами:

- коэффициент застройки– 0,21;

- коэффициент плотности застройки – 0,48;

- плотность застройки – 6,67 тыс.м2/га;
- общая численность постоянного населения – 3590 человек.
Проектными решениями выделены следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:

- Зона планируемого размещения объектов жилой застройки, 
площадь зоны 2,45 га;

- Зона планируемого размещения объектов общественно-делового назначения,

площадь зоны 7,10 га;

- Зона планируемого размещения объектов социального назначения, 

площадь зоны 1,30 га;

- Зона планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры, 
площадь зоны 0,15 га;

- Зона планируемого размещения объектов транспортной инфраструктуры, 
площадь зоны 0,45 га.

Проектными решениями выделены следующие зоны размещения сохраняемых объектов капитального строительства:

- Зона размещения объектов жилой застройки, площадь зоны 6,13 га;

- Зона размещения объектов общественно-делового назначения, 

площадь зоны 10,33 га;

- Зона объектов социального назначения, площадь зоны 3,24 га;

- Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры, 

площадь зоны 0,12 га;

- Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры, 

площадь зоны 3,42 га.


Проектными решениями определены границы территории общего пользования:



- улично-дорожный коридор, площадь зоны 27,18 га;



- территория внутриквартальных проездов, площадь зоны 3,32 га;



- зона планируемого размещения объектов рекреации, площадь зоны 6,25 га;



- зона сохраняемого озеленения внутриквартальной территории, площадью 0,49 га.

Также на проектной территории выделена зона планируемого размещения объектов местного значения. Площадь зоны – 35,0 га. В зону объектов местного значения входят: проектируемая общеобразовательная школа, линейные объекты инженерно-транспортной инфраструктуры, зона рекреации.
Площадь сохраняемых объектов федерального значения (ГОУ «Санкт-Петербургский государственный электротехнический университет») составляет 0,22 га, объектов местного значения (МБОУ «Лицей имени Г.Ф. Атякшева», детский сад «Чебурашка», детская школа искусств, центральная библиотека, БУ «Югорская городская больница», территория общего пользования) – 7,17 га.
Ниже приведена сравнительная таблица параметров зон жилого, общественно-делового назначения, социальной инфраструктуры.
Таблица 1
Характеристика зон размещения планируемых объектов капитального строительства

	№

пп
	Показатель
	Ед. изм.
	Наименование зоны

	
	
	
	жилого назначения
	общественно-делового назначения
	социальной инфрастру-ктуры

	1
	Площадь территории в границах красных линий
	га
	44,70

	2
	Площадь зоны 
	га
	2,45
	7,10
	1,30

	3
	Общая площадь объектов 
	м2
	35804
	26698
	5510

	4
	Площадь застройки объектов
	м2
	5538
	16208
	2295

	5
	Плотность фонда объектов капитального строительства (брутто)
	м2/га
	800,98
	597,27
	123,26

	6
	Плотность фонда объектов капитального строительства (нетто)
	м2/га
	14613,87
	3760,28
	4238,46

	7
	Плотность застройки (брутто)
	%
	1,23
	3,62
	0,51

	8
	Плотность застройки (нетто)
	%
	22,60
	22,82
	17,65


Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства приняты в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны О.1, согласно Правилам землепользования и застройки города Югорска.
2. Характеристики объектов капитального строительства
2.1 Объекты жилого назначения
К размещению на территории проектирования предлагаются жилые дома со следующими характеристиками:

Таблица 2
Характеристика проектируемых объектов жилищного фонда

	Тип планировочной структуры
	Этажность
	Количество объектов
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2

	Многоквартирная жилая застройка
	6
	1
	1197
	5747

	
	7
	1
	285
	1594

	
	7, 9
	1
	1034
	6707

	
	9
	5
	3022
	21756

	Итого:
	
	8
	5538
	35804


2.2 Объекты производственного назначения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов производственного назначения.

2.3 Объекты общественно-делового назначения
К размещению на территории проектирования предлагаются объекты общественно-делового назначения со следующими характеристиками:

Таблица 3
Характеристика проектируемых объектов общественно-делового назначения
	№ п/п
	Объект
	Этажность
	Площадь застройки, м2
	Общая

площадь, м2 

	1. 
	Магазин (пристроенные помещения к жилому дому)
	1
	194
	155

	2. 
	Предприятие бытовых услуг (пристроенные помещения к жилому дому)
	1
	90
	72

	3. 
	Магазин, офисы (пристроенные помещения к жилому дому)
	1
	411
	329

	4. 
	Магазин, кафе (пристроенные помещения к жилому дому)
	1
	400
	320

	5. 
	Офис рекламного агентства, туристическая фирма (пристроенные помещения к жилому дому)
	1
	134
	107

	6. 
	Многофункциональный центр:

- Магазин смешанных товаров,

- Офисы
	3
	2994
	6555

	7. 
	Торгово-развлекательный центр "Лайнер" (пристройка к существующему)
	2, 3
	3873
	8811

	8. 
	Автосалон
	1
	764
	611

	9. 
	Религиозно-культовый объект
	1
	1055
	844

	10. 
	Рыночный комплекс
	1
	346
	277

	11. 
	Многофункциональный комплекс
	3
	346
	830

	12. 
	Торговый центр
	1
	198
	159

	13. 
	Торговый центр 3 объекта
	2
	1015
	1623

	14. 
	Административное здание
	1
	202
	161

	15. 
	Магазин промтоваров
	1
	375
	300

	16. 
	Оптово-розничная торговая база, 2 объекта
	1
	694
	556

	17. 
	Югорский политехнический колледж (новый корпус)
	2
	3117
	4988

	
	Итого: 17 объектов
	
	16208
	26698


2.4 Объекты социальной инфраструктуры 
К размещению на территории проектирования предлагается объект социальной инфраструктуры – общеобразовательная школа со следующими характеристиками:

- этажность: 3, 

- мощность объекта: 500 учащихся,

- площадь застройки: 2295 м2,

- общая площадь: 5510 м2.

2.5 Объекты иного назначения
Проектные решения проекта планировки территории предусматривают размещение объектов иного назначения – рекреационной зоны (парки, скверы, бульвары). 

Общая площадь озеленения рекреационного назначения – 6,25 га.
2.6 Объекты коммунальной инфраструктуры

2.6.1 Водоснабжение
Проектом предусмотрено к строительству 6,0 км сетей водоснабжения (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Глубина заложения труб должна быть на 0,5 м больше расчетной глубины проникания в грунт нулевой температуры согласно СП 31.13330.2012. «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*» (далее также – СП 31.13330.2012).
Ориентировочный объём водопотребления в границах рассматриваемой территории составит 1355 м3/сут. (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

2.6.2 Канализация
Проектом предусмотрено:

- строительство сетей напорной канализации общей протяженностью 1,0 км;

- строительство самотечных сетей канализации общей протяженностью 2,5 км.

- строительство канализационных насосных станций (4 объекта).

Ориентировочный объём водоотведения в границах рассматриваемой территории по укрупненным показателям составляет 1140 м3/сут. (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

2.6.3 Теплоснабжение
Проектом предусмотрено:

-  строительство сетей теплоснабжения общей протяженностью 2,8 км в двухтрубном исполнении;

- строительство газовой котельной (1 объект). 

Суммарная тепловая нагрузка на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение зданий определена по укрупненным показателям и составит 18,98 Гкал/час (60075 Гкал/год) - (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

2.6.4 Электроснабжение
Проектом предусмотрено:

- строительство кабельной линии электропередачи номиналом 10 кВ протяженностью                       2,8 км; 

- строительство кабельной линии электропередачи номиналом 0,4 кВ протяженностью                      11,1 км;

- строительство трансформаторных подстанций 10/0,4 кВт (6 объектов).

Суммарное электропотребление по планировочной территории составит 4,48 МВт. Данную нагрузку уточнить на стадии рабочего проектирования. 

2.6.5 Газоснабжение
Проектом предусмотрено:

- строительство сетей газоснабжения среднего давления общей протяжённостью 0,6 км;

- строительство сетей газоснабжения низкого давления общей протяжённостью 1,4 км.

- строительство газораспределительного пункта (1 объект).

Расход газа проектируемой территории ориентировочно составит 2842 м3/час           (8774578 м3/год). Приведенное газопотребление необходимо уточнить на дальнейших стадиях разработки документации по газоснабжению.

2.6.6 Связь
Проектом предусмотрено к строительству 3,0 км кабельной линии связи (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).


Емкость сети телефонной связи общего пользования составляет порядка 1077 абонентских номеров.

2.7 Объекты транспортной инфраструктуры
               Таблица 4

Основные показатели объектов улично-дорожной сети

	№
	Показатели
	Ед. изм.
	Количество

	1
	Улично-дорожная сеть, в том числе:
	км / м2
	9,56 / 96086

	1.1
	Магистральные улицы общегородского значения:

- ул. Попова*
- транспортная кольцевая развязка улиц Попова, Льва Толстого и Торговая
	км / м2
	2,60 / 30960:
0,80 / 16790

1,80 / 14170

	1.2
	Магистральные улицы районного значения:

- ул. Железнодорожная*
- ул. Октябрьская*
- ул. Ленина**

- ул. 40 лет Победы*
- ул. 40 лет Победы**
	км / м2
	2,90 / 39265:
1,10 / 15230

0,74 / 10290

0,37 / 5215

0,40 / 5665

0,29 / 2865

	1.3
	Улицы и дороги местного значения:

- улицы в зонах жилой застройки:

- ул. Механизаторов

- ул. Ленина

- ул. Буряка

- улицы в общественно-деловых и торговых зонах:

- ул. Торговая

- ул. Клары Цеткин*

- ул. Клары Цеткин**

- улица 1**

- улица 2**

- улица 3** 
	км / м2
	4,06 / 25861

1,08 / 7363

0,71 / 5000

0,10 / 756

0,27 / 1607
2,98 / 18498

0,50 / 3006

0,17 / 1655

0,63 / 3765

0,37 / 2222

0,94 / 5620

0,37 / 2230

	2
	Проезды, парковки, автостоянки
	м2
	145840


Примечание:

* Проектом предусмотрена реконструкция с расширением дорожного полотна;

** Проектируемые улицы.

3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения
3.1 Зоны планируемого размещения объектов федерального значения

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов федерального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.

3.2 Зоны планируемого размещения объектов регионального значения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов регионального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.
3.3 Зоны планируемого размещения объектов местного значения
Проектные решения проекта планировки территории предусматривают размещение планируемых объектов местного значения, а именно:

- общеобразовательная школа, площадь зоны 1,30 га;

- улично-дорожный коридор, площадь зоны 27,20 га;

- инженерные объекты, площадь зоны 0,15 га;

- рекреация, площадь зоны 6,25 га.

Общая площадь зоны планируемого размещения объектов местного значения 35,0 га.

3.4 Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения
Фактические показатели обеспеченности микрорайона объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур в полной мере не обеспечивают достаточного уровня комфортности среды. 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение на территории проектирования объектов федерального, регионального значения. Размещаемые объекты местного значения повышают уровень обеспеченности территории микрорайона объектами социальной инфраструктуры, объектами коммунальной сферы. 

Размещаемые объекты в совокупности с существующими объектами сформировали многоотраслевую сеть обслуживания, обеспечивающую населению базовый социально гарантируемый минимум (стандарт) услуг.

Фактические показатели территориальной доступности объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур для населения дополнены размещением проектируемых объектов, что более полно отвечает нормативным требованиям.
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ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, 


О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА








ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 


ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ








ИЗМЕНЕНИЯ В ПРОЕКТЫ ПЛАНИРОВКИ И �ПРОЕКТЫ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ 8,11 И 12 МИКРОРАЙОНА ГОРОДА ЮГОРСКА





ИЗМЕНЕНИЯ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И �ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ


8 МИКРОРАЙОНА ГОРОДА ЮГОРСКА
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