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ДУМА ГОРОДА ЮГОРСКА

Ханты-Мансийского автономного округа - Югры

РЕШЕНИЕ

от 25 апреля 2023 года









 № 38
Об утверждении Положения о коммерческом 
найме жилых помещений, находящихся

в муниципальной собственности города Югорска
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, статьей 43 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»
ДУМА ГОРОДА ЮГОРСКА РЕШИЛА:
1. Утвердить Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности города Югорска (приложение).
2. Настоящее решение вступает в силу после его опубликования в официальном печатном издании города Югорска.
Председатель Думы города Югорска


                     Е.Б. Комисаренко
Исполняющий обязанности
главы города Югорска






                   Л.И. Носкова
«25» апреля 2023 года

 (дата подписания)
Приложение
к решению Думы города Югорска
от 25 апреля 2023 года № 38 
Положение

о коммерческом найме жилых помещений, находящихся

в муниципальной собственности города Югорска

1. Общие положения

1.1. Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности города Югорска, (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

1.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются гражданам, указанным в пункте 2.2, на условиях, предусмотренных настоящим Положением.
1.3. Отнесение жилых помещений к жилищному фонду коммерческого использования осуществляется на основании постановления администрации города Югорска (далее - администрация города).

1.4. Коммерческий наем жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности города Югорска, представляет собой основанное на договоре возмездное срочное владение и пользование жилыми помещениями.

1.5. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор коммерческого найма жилого помещения. Типовой договор коммерческого найма жилого помещения установлен приложением 1 к настоящему Положению. Договор коммерческого найма жилого помещения - соглашение, по которому собственник жилого помещения (далее - наймодатель) передает другой стороне (далее - наниматель) жилое помещение за плату во временное владение и пользование, а наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору. Договор коммерческого найма жилого помещения считается заключенным с момента его подписания наймодателем и нанимателем.

В договоре коммерческого найма жилого помещения должны быть указаны граждане, постоянно проживающие в жилом помещении совместно с нанимателем. При отсутствии в договоре сведений о гражданах, совместно проживающих с нанимателем, включение таких граждан в договор производится с согласия наймодателя, нанимателя и граждан, постоянно проживающих с нанимателем.

1.6. Объектом договора коммерческого найма жилого помещения может быть изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания (квартира, жилой дом, часть квартиры или жилого дома, комната). Пригодность жилого помещения для проживания определяется в порядке, предусмотренном жилищным законодательством.
1.7. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения, являющегося неотъемлемой частью договора коммерческого найма жилого помещения.

1.8. Передача жилого помещения в коммерческий наем не влечет передачу права собственности на него. 
1.9. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования не подлежат выкупу, приватизации, обмену.

1.10. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого найма жилого помещения не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.

2. Условия коммерческого найма

2.1. Наймодателем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения является администрация города.

2.2. Нанимателями жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения являются граждане Российской Федерации, находящиеся в трудной жизненной ситуации.

В целях настоящего Положения под трудной жизненной ситуацией понимается ситуация, объективно нарушающая жизнедеятельность гражданина по причинам инвалидности, неспособности к самообслуживанию в связи с преклонным возрастом или болезнью, безработицы, сиротства, одиночества, безнадзорности, малообеспеченности, конфликтов и жестокого обращения в семье, нарушения законных прав и интересов, отсутствия определенного места жительства, нетрудоспособности, в том числе ограниченной трудоспособности, или иных обстоятельств временного характера не позволяющих самостоятельно обеспечить себя и членов своей семьи жилым помещением.
2.3. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается в простой письменной форме на срок не более 11 месяцев.

2.4. По истечении срока договора коммерческого найма наниматель вправе обратиться в администрацию города с заявлением о заключении договора коммерческого найма на новый срок.

2.5. В случае смерти нанимателя, признания его недееспособным или его выбытия из жилого помещения, договор коммерческого найма жилого помещения продолжает действовать на тех же условиях, а нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним нанимателем указанным в договоре коммерческого найма, по общему согласию между ними.

Если такое согласие не достигнуто, все совершеннолетние граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, включенные в договор коммерческого найма жилого помещения, становятся сонанимателями по договору коммерческого найма жилого помещения до конца срока его действия.

2.6. Договор коммерческого найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии нанимателя. При этом, наниматель или по его поручению уполномоченное лицо, обязаны вносить плату за пользование жилым помещением (плату за коммерческий наем), плату за содержание жилого помещения, плату за коммунальные услуги.

2.7. Наниматель несет ответственность перед наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, предоставленном ему по договору коммерческого найма жилого помещения, которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого помещения.

В случае заключения нанимателем с совместно проживающими с ним гражданами договора о солидарной ответственности, при условии уведомления об этом наймодателя, указанные граждане несут солидарную с нанимателем ответственность перед наймодателем.

2.8. Наниматель обязан своевременно вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, плату за содержание жилого помещения, плату за коммунальные услуги, в соответствии с законодательством. Размер платы за коммерческий наем жилого помещения устанавливается постановлением администрации города Югорска, сроки внесения платы за коммерческий наем жилого помещения определяется договором коммерческого найма. Размер, а также сроки внесения платы за содержание жилого помещения, платы за коммунальные услуги устанавливаются в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации.

2.9. Наниматель не вправе без письменного согласия наймодателя вселять в жилое помещение лиц, не указанных в договоре коммерческого найма жилого помещения. При вселении несовершеннолетних детей такого согласия не требуется.

2.10. Иные права и обязанности наймодателя и нанимателя жилого помещения по договору коммерческого найма, а также порядок и условия изменения и расторжения договора коммерческого найма жилого помещения определяются договором коммерческого найма.

3. Порядок предоставления жилых помещений по договорам коммерческого найма

3.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда, отнесенные к жилищному фонду коммерческого использования, предоставляются гражданам, указанным в пункте 2.2 Положения, при условии, что они (члены их семьи) не обеспечены жилыми помещениями.
3.2. В целях предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, не обеспеченными жилыми помещениями признаются граждане, которые:

3.2.1. не являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилых помещений по договорам социального найма;

3.2.2. не являются собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения;
3.2.3. не являются нанимателями жилых помещений по договорам специализированного найма или членами семьи нанимателя жилых помещений по договорам специализированного найма.
3.3. Жилые помещения муниципального жилищного фонда, отнесенные к жилищному фонду коммерческого использования, предоставляются гражданам на основании постановления администрации города Югорска.

Заявления о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда, отнесенного к жилищному фонду коммерческого использования гражданам, рассматривает жилищная комиссия. Состав и порядок работы жилищной комиссии утверждается постановлением администрации города Югорска (далее – жилищная комиссия).

3.3.1. К заявлению гражданин прилагает:

- копии документов, удостоверяющих личности всех граждан, которые будут проживать совместно с ним в жилом помещении;

- согласие заявителя и членов его семьи на обработку персональных данных;
- копию трудовой книжки;
- справку, подтверждающую факт установления инвалидности (при наличии);

- копию пенсионного удостоверения (при наличии);

- документы, подтверждающие отсутствие в найме жилых помещений по месту основной работы гражданина и членов его семьи (при наличии);

- сведения о доходах за 12 месяцев, предшествующих месяцу обращения с заявлением.
Гражданин по своему усмотрению вправе дополнительно представить любые документы, которые, по его мнению, влияют или могут повлиять на решение жилищной комиссии. 
3.3.2. Специалист управления жилищной политики администрации города, в рамках межведомственного информационного взаимодействия дополнительно запрашивает:

- выписки из Единого государственного реестра недвижимости о правах отдельного лица на имеющиеся (имевшиеся) объекты недвижимого имущества либо уведомление об отсутствии в Едином государственном реестре недвижимости запрашиваемых сведений;

- сведения казенного учреждения Ханты-Мансийского автономного округа - Югры «Центр имущественных отношений» о наличии (отсутствии) на имеющиеся и (или) имевшиеся объекты недвижимого имущества, права собственности на которые зарегистрированы до 02.11.1998;

- справку о наличии (отсутствии) у заявителя и членов его семьи жилых помещений занимаемых на условиях договора социального (специализированного) найма на территории города Югорска;

- сведения о наличии либо отсутствии регистрации заявителя и членов его семьи в городе Югорске.

3.4. Жилищная комиссия в течение 30 календарных дней со дня приема заявления и документов, указанных в пункте 3.3 настоящего Положения, рассматривает их и готовит заключение о предоставлении заявителю жилого помещения коммерческого использования либо об отказе в таком предоставлении.

3.5. Заявителю отказывается в предоставлении жилого помещения коммерческого использования в следующих случаях:

3.5.1. непредставления заявителем документов, указанных в подпункте 3.3.1 пункта 3.3 настоящего Положения;

3.5.2. предоставления заявителем документов, не подтверждающих право заявителя на предоставление жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

3.5.3. сообщения заявителем о себе и (или) членах своей семьи недостоверных сведений;

3.5.4. отсутствия свободных жилых помещений фонда коммерческого использования.

3.6. В случае подготовки жилищной комиссией заключения о предоставлении гражданину жилого помещения по договору коммерческого найма, специалист управления жилищной политики администрации города в течение 5 рабочих дней готовит проект постановления администрации города о предоставлении гражданину жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения.

3.7. После издания постановления администрации города, специалист управления жилищной политики администрации города в течение 3 рабочих дней оформляет договор коммерческого найма жилого помещения, обеспечивает его подписание и передает жилое помещение гражданину по акту приема-передачи.

4. Расторжение и прекращение договора коммерческого найма

4.1. Договор считается расторгнутым по истечении срока найма жилого помещения.

4.2. Расторжение договора коммерческого найма жилого помещения допускается по соглашению сторон.

4.3. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию наймодателя в следующих случаях:

4.3.1. при использовании жилого помещения (в целом или его части) не по назначению;

4.3.2. если наниматель или граждане, постоянно проживающие с нанимателем, за действия которых он отвечает, умышленно приводят в негодность или по неосторожности разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают права и интересы соседей;

4.3.3. в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

4.3.4. если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания в результате чрезвычайных обстоятельств, а также в случае признания жилого дома, в котором расположено жилое помещение, аварийным в установленном законом порядке;
4.3.5. в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

4.4. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушений, в случае, если данные нарушения не будут устранены в установленный в предупреждении срок.

4.5. В случае прекращения договора коммерческого найма жилого помещения наниматель и граждане, постоянно проживающие с нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение наниматель и граждане, проживающие в жилом помещении к моменту прекращения договора, подлежат выселению из жилого помещения в судебном порядке.
Приложение 1
к Положению о коммерческом
найме жилых помещений,
находящихся в муниципальной
собственности города Югорска
Договор
коммерческого найма жилого помещения №______

	г. Югорск
	«____» ____________ г.


Администрация города Югорска, действующая от имени и в интересах муниципального образования город Югорск, в лице ______________________________, действующего на основании Устава города Югорска, именуемое в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и гражданин __________________________________________________________________
(Ф.И.О.)
__________________________________________________________________

именуемый в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании _____________________________________________

(указываются реквизиты постановления администрации города Югорска)

Наймодатель предоставляет, а Наниматель принимает в срочное возмездное владение и пользование жилое помещение - квартиру, жилой дом (нужное подчеркнуть), комнату (далее - жилое помещение (жилые помещения), являющееся (являющиеся) муниципальной собственностью, расположенное (расположенные) по адресу: Россия, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Югорск, улица (микрорайон) _________________, дом № ____, корпус №____, квартира № _____, состоящее из ____ комнат, общей площадью ______ кв. метров для пользования в целях проживания:

1. ___________________________________________________________________________________

(Нанимателя)

2. ___________________________________________________________________________________
3. ___________________________________________________________________________________
4. ___________________________________________________________________________________
(граждане, совместно и постоянно проживающие, в том числе несовершеннолетние)

1.2. Срок найма жилого помещения устанавливается на 11 месяцев с «___» _________ 20___ года по «___» __________ 20__ года.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Наймодатель обязан:

- в десятидневный срок после подписания договора предоставить указанное в п. 1.1 жилое помещение Нанимателю;

- не позднее чем за месяц предупредить Нанимателя о досрочном расторжении настоящего договора;
- нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.


2.2. Наймодатель вправе:


- требовать своевременного внесения платы за наем жилого помещения;

- с предварительным уведомлением Нанимателя производить осмотры жилого  помещения, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, с целью проверки их состояния и соблюдения Нанимателем условий их использования;

- требовать от Нанимателя проведения текущего ремонта занимаемого жилого помещения;


- в порядке и в случаях, установленных настоящим договором, требовать расторжения договора коммерческого найма;

- при прекращении договора требовать возврата жилого помещения;


- осуществлять проверку использования Нанимателем жилого помещения, переданного в соответствии с условиями настоящего договора;


- предупреждать Нанимателя и принимать меры в рамках действующего законодательства Российской Федерации по устранению допущенных Нанимателем и лицами, совместно с ним проживающими, нарушений, связанных с использованием жилого помещения не по назначению либо с ущемлением прав и интересов соседей;


- осуществлять другие права, предусмотренные законодательством.

2.3. Наниматель обязан:

- использовать жилое помещение по назначению, а также содержать жилое помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии, обеспечивать сохранность жилого помещения;

- не производить перепланировку, переоборудование, переустройство жилого помещения без письменного разрешения Наймодателя;


- в течение 3-х дней с момента заключения настоящего договора заключить договоры на оказание коммунальных услуг. Копию договора предоставить Наймодателю в течение 3-х дней со дня заключения;

- своевременно и в полном объеме вносить плату за пользование жилым помещением, плату за содержание жилого помещения, плату за коммунальные услуги;

- своевременно производить за свой счет текущий ремонт занимаемого жилого помещения;

- обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в занимаемое жилое помещение для осмотра его технического состояния;

- в случае освобождения помещения до истечения срока найма или в связи с окончанием срока договора, обязан оплатить задолженность по всем обязательствам и сдать жилое помещение Наймодателю по акту приема-передачи;

- по истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать по акту приема-передачи Наймодателю в течение месяца нанимаемое жилое помещение с улучшениями, составляющими принадлежность жилого помещения и неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения, если эти улучшения произведены без согласия Наймодателя;

- соблюдать права и интересы соседей;

- выполнять другие обязанности, установленные действующим законодательством Российской Федерации.


2.4. Наниматель вправе:


- требовать от Наймодателя предоставления жилого помещения, указанного в пункте 1.1 настоящего договора;


- зарегистрироваться в жилом помещении, указанном в пункте 1.1 настоящего договора, на период действия настоящего договора;

- зарегистрировать в жилом помещении, указанном в пункте 1.1 настоящего договора, граждан в качестве членов семьи, постоянно проживающих с Нанимателем, получив на это письменное согласие Наймодателя и всех постоянно проживающих с ним совершеннолетних членов семьи на период действия настоящего договора.

3. РАЗМЕРЫ ПЛАТЫ ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ


3.1. За наем жилого помещения, указанного в п. 1.1 настоящего договора, Наниматель ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем выплачивает Наймодателю плату за пользование жилым помещением по следующим реквизитам: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________. 


Размер платы за пользование жилым помещением устанавливается в соответствии с постановлением администрации города Югорска.


3.2. Датой оплаты считается день фактического поступления платежа на вышеуказанные реквизиты.


3.3. Плата за наем вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением.

3.4. Размер платы за найм ежегодно подлежит изменению в соответствии с размером, ежегодно устанавливаемым постановлением администрации города Югорска.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. При пропуске Нанимателем сроков внесения платы за жилое помещение начисляются пени в соответствии с требованиями пунктом 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

4.2. Начисление пеней, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранения нарушений.

4.3. При нарушении правил пользования жилым помещением и придомовой территорией Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

4.4. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

5. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор считается расторгнутым по истечении срока, указанного в пункте 1.2 настоящего договора.

5.2. Расторжение договора допускается по соглашению сторон. Соглашение об изменении или о расторжении договора совершается в той же форме, что и договор.
5.3. Договор может быть расторгнут в судебном порядке, в том числе досрочно, по требованию наймодателя в следующих случаях:

- при использовании жилого помещения (в целом или его части) не по назначению;

- если наниматель или граждане, постоянно проживающие с нанимателем, за действия которых он отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают права и интересы соседей;

- в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания в результате чрезвычайных обстоятельств, а также в случае признания жилого дома, в котором расположено жилое помещение, аварийным в установленном законом порядке.

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

5.4. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушений, в случае, если данные нарушения не будут устранены в установленный в предупреждении срок.

5.5. В случае расторжения договора коммерческого найма жилого помещения Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение, Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту прекращения договора, подлежат выселению из жилого помещения в судебном порядке.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Жилое помещение, предоставленное по настоящему договору, обмену и приватизации не подлежит.

6.2. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.
6.3. Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения договора, рассматриваются в судебном порядке.

6.4. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

6.5. Договор вступает в законную силу с момента его подписания.

6.6. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, из которых один хранится у Нанимателя, один - у Наймодателя.

Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

7. ПОДПИСИ СТОРОН

	Наймодатель:____________________

_______________________________

(индекс, почтовый адрес)

_______________________________

(паспортные данные)

_______________________________

_______________________________
Подпись

(М.П.)


	Наниматель: _____________________________

_______________________________

(фамилия, имя, отчество)

_______________________________________
_______________________________________
(паспортные данные)

________________________________________

_______________________________________

Подпись


С условиями договора ознакомлены:

Граждане, проживающие постоянно, в том числе и несовершеннолетние:

1. _______________________________________________

2. _______________________________________________

3.________________________________________________

4.________________________________________________
Приложение 2
к Положению о коммерческом
найме жилых помещений,
находящихся в муниципальной
собственности города Югорска
Акт
приема-передачи жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения

	г. Югорск
	«____» ____________ г.


Администрация муниципального образования город Югорск, действующая от имени и в интересах муниципального образования город Югорск, в лице ______________________________, действующего на основании Устава города Югорска и именуемый в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и гражданин_________________________________________________________

(Ф.И.О.)

именуемый в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, составили настоящий акт о том, что:

Наймодатель сдал, а Наниматель принял квартиру (жилой дом, часть квартиры или жилого дома, комнаты) (нужное подчеркнуть), расположенную по адресу: Россия, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Югорск, улица (микрорайон) _______________, дом № _____, корпус №_____, квартира № _____, состоящую из ____ комнат, общей площадью ______ кв. м.

Наниматель претензий к техническому состоянию жилого помещения не имеет.

Настоящий акт является неотъемлемым приложением к договору коммерческого найма жилого помещения от «____» ______________ 20___ г. №______.
	Наймодатель: ____________________

________________________________

(индекс, почтовый адрес)

_________________________________________

(паспортные данные)

_________________________________________

_________________________________________
Подпись

(М.П.)


	Наниматель: __________________________

________________________________

(фамилия, имя, отчество)

________________________________________

________________________________________

(паспортные данные)

________________________________________

________________________________________

Подпись


                              «В регистр»








