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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Проект планировки территории представляет собой вид документации по планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами.

Настоящее положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства (далее – Положение), представляет собой текстовую часть проекта планировки территории и, состоящую из трех разделов.
В первом разделе Положения закрепляется характеристики планируемого развития территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории.
Во втором разделе Положения приводятся характеристики объектов капитального строительства. 
В третьем разделе Положения закрепляются зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
1. Характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Югорск, утверждённым решением Думы города Югорска от 27.06.2017 г. № 61 (далее также – ПЗЗ), территория проектирования расположена в следующих территориальных зонах:

–  Общественно-деловая многофункциональная зона общегородского значения (О.1) 

Назначение территориальных зон - размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека, а также многоквартирных среднеэтажных и многоэтажных жилых домов. В указанной зоне также допускается размещение объектов обслуживания как во встроенных, пристроенных, встроенно-пристроенных помещениях многоквартирных жилых домов, так и в отдельно стоящих зданиях в случае, если их размещение не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны. На территориях общественно-деловых многофункциональных зон в малоэтажной застройке и специализированных общественно-деловых зон не допускается размещение жилых домов.

– Общественно деловая зона промзоны (О.6). Назначение территориальной зоны – для преимущественного размещения объектов капитального строительства общественно-делового назначения.

– Многофункциональная зона производственного назначения (П.1). Назначение территориальной зоны – размещение объектов капитального строительства нефтехимической, строительной и легкой промышленности, а также для складских помещений.
– Зона размещения предприятий пищевой промышленности (П.2). Назначение территориальной зоны – размещение предприятий пищевой промышленности.
– Зона размещения объектов обслуживания автотранспорта (ИТ.5) Назначение территориальной зоны – размещение зданий и сооружений, обеспечивающих функционирование систем автомобильной транспортной инфраструктуры.

– Зона размещения инженерных объектов (ИТ.6). Назначение территориальной зоны – размещение зданий и сооружений, обеспечивающих функционирование локальных систем централизованного газоснабжения, электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения общегородского значения.
– Зона лесов защитного насаждения (П.4). Назначение территориальной зоны – озеленение санитарно-защитной зоны.
– Зона сохраняемых природных ландшафтов (Р.1). Назначение территориальной зоны – размещение объектов капитального строительства рекреационного и досугового назначения, так и для организации отдыха и развлечения населения.
С учетом градостроительных регламентов, указанных территориальных зон, проектом планировки территории предусматривается следующее развитие территории проектирования:

Новое строительство

- многоквартирный жилой дом, общей площадью жилого фонда 2 832 м2;
- предприятия пищевой и легкой промышленности (4 объекта), общей площадью помещений 310907 м2;

- 6 объектов общественно-делового назначения, общей площадью помещений                              23888 м2;

- пожарное депо, общей площадью помещений 3434 м2;

- инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, предназначенные для обслуживания проектируемых зданий.

Сохраняемые объекты капитального строительства:

- объекты производственного назначения;

- объект культурно-досугового назначения;

- предприятия обслуживания транспорта;

- предприятия торговли;

- объекты автомобильного транспорта;

- инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации;

- зоны зеленых насаждений общего пользования;

- другие объекты, предусмотренные основными видами разрешенного использования вышеуказанных территориальных зон.

Территория проектирования расположена в Северной промышленной зоне, общая площадь проектирования составляет 220,89 га.

Общая площадь в красных линиях – 178 га.

Интенсивность использования территории характеризуется плотностью застройки, которая измеряется суммарной поэтажной площадью застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории. В результате реализации планировочных решений коэффициент плотности застройки проектируемой территории составляет:

- коэффициент плотности застройки «брутто» – 0,02;

- коэффициент плотности застройки «нетто» – 0,05.

Проектными решениями выделены следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:

- Зона планируемого размещения объектов жилой зоны;

- Зона планируемого размещения объектов производственного назначения;

- Зона размещения объектов социального назначения;

- Зона планируемого размещения объектов общественно-делового назначения;

- Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры;

- Зона размещения объектов территория общего пользования.

Также на проектной территории выделена зона размещения объектов местного значения.

Виды разрешенного использования земельных участков и объекта капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства приняты в соответствии с градостроительными регламентами территориальных зон О.1, О.6, П.1, П.2, ИТ.5, ИТ.6, П.4, Р.1, согласно правилам землепользования и застройки города Югорска.

2. Характеристики объектов капитального строительства
2.1 Объекты жилого назначения
К размещению на территории проектирования предлагается многоквартирный жилой дом со следующими характеристиками:

- этажность: 1, 


- общая площадь: 2832 м2.
2.2 Объекты производственного назначения
К размещению на территории проектирования предлагаются объекты производственного назначения со следующими характеристиками:

Таблица 1
Характеристика проектируемых объектов производственной сферы

	№ п/п
	Объект
	Этажность
	Общая

площадь, м2 

	1. 
	Предприятия II -V класса вредности (Производство майонеза)
	1
	246 154

	2. 
	Предприятия II -V класса вредности (Производство йогуртов)
	1
	64 753

	3. 
	Предприятия V класса вредности (Швейный цех)
	1
	1 357

	4. 
	Предприятия IV-V класса вредности (Типография)
	2
	2 675

	
	Итого: 4 объекта
	
	310 907


2.3 Объекты общественно-делового назначения
К размещению на территории проектирования предлагаются объекты общественно-делового назначения со следующими характеристиками:

Таблица 2
Характеристика проектируемых объектов общественно-делового назначения 

	№ п/п
	Объект
	Этажность
	Общая

площадь, м2 

	1. 
	Кемпинг (мотель)
	2
	1 954

	2. 
	Гипермаркет
	2
	9 913

	3. 
	Предприятие бытового обслуживания
	2
	1 591

	4. 
	Автоцентр (автосалон)
	2
	6 151

	5. 
	Торговый комплекс
	3
	2 036

	6. 
	Стрелковый клуб
	1
	2 243

	
	Итого: 6 объектов
	
	23 888


2.4 Объекты социальной инфраструктуры 
К размещению на территории проектирования предлагается объект социальной инфраструктуры – пожарное депо со следующими характеристиками:

- этажность: 2, 

- мощность объекта: 10 машино-мест;

- общая площадь: 3434 м2.

2.5 Объекты иного назначения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов иного назначения.

2.6 Объекты коммунальной инфраструктуры

2.6.1 Водоснабжение
Проектом предусмотрено к строительству 4,8 км сетей водоснабжения (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Глубина заложения труб должна быть на 0,5 м больше расчетной глубины проникания в грунт нулевой температуры согласно СП 31.13330.2012. «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*» (далее также – СП 31.13330.2012).
Ориентировочный объём водопотребления в границах рассматриваемой территории составит 67 м3/сут. (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

2.6.2 Канализация
Проектом предусмотрено к строительству 0,7 км сетей самотечной канализации.
Ориентировочный объём водоотведения в границах проектируемой территории по укрупненным показателям составляет 56 м3/сут. (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).
2.6.3 Теплоснабжение
Проектом предусмотрено:

- строительство газовой котельной;
- строительство сетей теплоснабжения общей протяженностью 1,8 км в двухтрубном  исполнении (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Суммарная тепловая нагрузка на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение зданий определена по укрупненным показателям и составит 7,4 Гкал/час (21042 Гкал/год) - (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

2.6.4 Электроснабжение
Проектом предусмотрено:

- строительство кабельной линии электропередачи номиналом 10 кВ протяженностью                       1,0 км; 

- строительство кабельной линии электропередачи номиналом 0,4 кВ протяженностью                      0,2 км;

- строительство трансформаторной подстанции 10/0,4 кВт (1 объект);

- перекладка существующей линии электропередачи номиналом 110 кВ  общей протяженностью 2,5 км.
Суммарное электропотребление по планировочной территории составит 1,34 МВт. Данную нагрузку уточнить на стадии рабочего проектирования. 

2.6.5 Газоснабжение
Проектом предусмотрено:

- строительство сетей газоснабжения высокого давления общей протяжённостью 0,26 км;

- строительство сетей газоснабжения низкого давления общей протяжённостью 0,25 км;

- строительство газораспределительного пункта.

Расход газа проектируемой территории ориентировочно составит 1320 м3/час  (3441497 м3/год). Приведенное газопотребление необходимо уточнить на дальнейших стадиях разработки документации по газоснабжению.

2.6.6 Связь

Проектом предусмотрено к строительству 3,1 км кабельной линии связи (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Емкость сети телефонной связи общего пользования составляет порядка 53 абонентских номеров.

3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения
3.1 Зоны планируемого размещения объектов федерального значения

На территории проектирования предусматривается размещение объекта федерального значения – пожарная часть на 10 машино-выездов с тренировочной базой для пожарных в связи с чем, выделена зона планируемого размещения объектов федерального значения общей площадью 2,8 га
3.2 Зоны планируемого размещения объектов регионального значения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов регионального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.
3.3 Зоны планируемого размещения объектов местного значения
На рассматриваемой территории из объектов местного значения планируются к размещению объекты транспортной и инженерной инфраструктуры.
Площадь зоны планируемого размещения объектов местного значения 3,69 га.

3.4 Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения
Фактические показатели обеспеченности прилегающих к территории проектирования микрорайонов объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур в полной мере обеспечивают достаточного уровня комфортности среды. 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение на территории проектирования объектов федерального, регионального значения. Сохраняемые объекты местного значения (улицы) повышают уровень фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения. Размещаемые объекты местного значения (скверы) повышают уровень комфортности среды.

Размещаемые объекты общественно-делового назначения в совокупности с существующими объектами сформировали многоотраслевую сеть обслуживания, обеспечивающую населению базовый социально гарантируемый минимум (стандарт) услуг.

Фактические показатели территориальной доступности объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур для населения дополнены размещением проектируемых объектов, что более полно отвечает нормативным требованиям.
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