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Ханты-Мансийский автономный округ – Югра
ДУМА ГОРОДА ЮГОРСКА
РЕШЕНИЕ

Проект
от ___________                                                                                                                          № _______
О внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки города Югорска
 

           В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от  06.10.2003 № 131 – ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» 

ДУМА ГОРОДА ЮГОРСКА РЕШИЛА:

1. Внести в Правила землепользования и застройки города Югорска, утвержденные решением Думы города Югорска от 27.06.2017 № 61 следующие изменения:
1.1. В статьи 4:

1.1.1. Подпункт 6.4 пункта 6 изложить в следующей редакции:
«6.4.
 Организация и проведение публичных слушаний по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков, по отклонению от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,  по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Югорск и внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Югорск.»

1.1.2.  Пункт 7 изложить в следующей редакции:

«7.    В состав Комиссии включаются:

7.1.   Депутаты Думы города Югорска – по предложению Думы города Югорска.

7.2.
Представители администрации города Югорска.

7.3.
Представители организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения – по согласованию.
7.4.   Представители контролирующих и надзорных служб – по согласованию.»
1.2. Статью 6 изложить в следующей редакции:

«Статья 6. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

2.1. Необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

2.2. Необходимы установление, изменение или отмена красных линий;

2.3. Необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;

2.4. Размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);

2.5. Планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории.

3. Видами документации по планировке территории являются:

3.1.  Проект планировки территории;

3.2.  Проект межевания территории.

4. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченными органами исполнительной власти, органами местного самоуправления самостоятельно, подведомственными указанным органам государственными, муниципальными (бюджетными или автономными) учреждениями либо привлекаемыми ими на основании государственного или муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 5 настоящей статьи. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.
5. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно:

5.1.  Лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства стандартного жилья, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления;

5.2.  Лицами, указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного Кодекса Российской Федерации;

5.3.  Правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции;

5.4. Субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.».
1.3. Статью 7 изложить в следующей редакции:
«Статья 7. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Правовую основу организации и проведения публичных слушаний составляют Конституция Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации, муниципальные нормативные правовые акты, регламентирующие порядок организации и проведения публичных слушаний на территории города Югорска.
3. На общественных обсуждениях или публичных слушаниях рассматриваются следующие вопросы:

3.1.
Проект генерального плана.

3.2.
Проект внесения изменений в генеральный план.

3.3.
Проект правил землепользования и застройки.

3.4.
Проект внесения изменений в правила землепользования и застройки.

3.4.
Проект планировки территории.

3.5. Проекты межевания территории.

3.6. Проекты внесения изменений в проекты планировки и (или) проекты межевания.

3.7.
Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

3.8.
предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства.

4. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.».

1.4. Статью 8 изложить в следующей редакции:
«Статья 8. Внесение изменений в правила землепользования и застройки
1.
Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения правил землепользования и застройки, карты градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов. 

2.
Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмотренным Градостроительным кодекс Российской Федерации и настоящими Правилами.

3.
Одновременно с принятием решения о подготовке проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки главой города Югорска утверждаются состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки (далее - комиссия), которая может выступать организатором общественных обсуждений или публичных слушаний при их проведении.».
1.5. Статью 9 изложить в следующей редакции:
«Статья 9. Основные требования к установлению территориальных зон и к определению градостроительных регламентов
1. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

2. Правилами землепользования и застройки в части установления границ территориальных зон и градостроительных регламентов обеспечена возможность размещения на территориях городского округа предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов).

3. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3.2.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

3.3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

4. Обязательным приложением к правилам землепользования и застройки являются сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 
5. Утвержденные правила землепользования и застройки города Югорска не применяются в части, противоречащей ограничениям использования земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и иной деятельности, установленным на приаэродромной территории, в границах которых полностью или частично расположена приаэродромная территория, установленная в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации (далее - ограничения использования объектов недвижимости, установленные на приаэродромной территории)

6. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

7. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

8. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий, сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.».
1.6. Пункт 3 статьи 10 изложить в следующей редакции:
«3. 3. Границы территориальных зон и территорий установлены в соответствии с требованиями, установленными Градостроительным кодеком Российской Федерации: 

3.1. По линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений.

3.2. По красным линиям. 

3.3. По границам земельных участков. 

3.4. По границе населенного пункта.

3.5. По границе городского округа.

3.6. По естественным границам природных объектов.

3.7. По иным границам.
1.7. Пункт 1статьи 17 изложить в следующей редакции:

«1.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Содержание видов разрешенного использования земельных участков

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6)
	Размещение жилых домов, предназначенные для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир)

	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	
	Размещение подземных гаражей и наземных автостоянок

	
	Благоустройство, озеленение

придомовых территорий, 

	
	Обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок

	Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5)
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры)

	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

	
	Размещение подземных гаражей и автостоянок

	
	Благоустройство, озеленение

	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

	Обслуживание жилой застройки (код 2.7)
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны

	Коммунальное обслуживание (код 3.1)


	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


1.8. Пункт 1статьи 18 изложить в следующей редакции:

«1.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Содержание видов разрешенного использования земельных участков

	Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5)
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры)

	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

	
	Размещение подземных гаражей и автостоянок

	
	Благоустройство, озеленение

	
	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

	Обслуживание жилой застройки (код 2.7)
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны

	Коммунальное обслуживание (код 3.1)


	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


1.9. Пункт 2 статьи 19 изложить в следующей редакции:

«2.
Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Содержание видов разрешенного использования земельных участков

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный)

	
	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	Для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных

	Обслуживание жилой застройки (код 2.7) 
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны


1.10. В статье 60:

1.10.1 Пункт 4.1 изложить в следующей редакции:

«4.1. Проект зон санитарной охраны водозабора «Югорск-2» утвержден приказом Департамента природных ресурсов и несырьевого сектора экономики Ханты-Мансийского автономного округа-Югры 13.02.2017  № 171-п.»

1.10.2 Пункт 5 изложить в следующей редакции:
«5. Характеристика зон санитарной охраны водозаборов города Югорска:
	Наименование водозабора
	I пояс ЗСО
	II пояс ЗСО
	III пояс ЗСО

	
	Размер
	Использование территории
	Размер
	Использование территории
	Размер
	Использование территории

	Водозабор Югорск-2
	по существующему ограждению площадки размерами 164,6 х

229,8 м
	Территория водозабора
	длина 360 м, ширина 278 м
	Территория водозабора
	длина 776,5 м, ширина 323,5 м
	Жилая застройка Югорска- 2

	Водозабор Югорск
	30 м от каждой скважины
	Территория водозабора, древесно-кустарниковая растительность
	По сущест- вующему огражде-нию (900*260 м – для южного узла, 660*300 м – для северного узла)
	Территория водозабора, древесно-кустарниковая растительность
	3 км от крайних скважин
	Микрорайон 14а, КС-3, КС-11, карьеры по добыче песка, древесно-кустарниковая растительность, полигон ТБО, сельхозпредприятия


1.11. Раздел 2 «Карты градостроительного зонирования» изложить в  редакции согласно приложению.
2. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования в газете «Югорский вестник».
Председатель Думы города Югорска                                                                    В.А. Климин
Глава города Югорска                                                                                              Р.З. Салахов
Первый заместитель главы города –

Директор ДМСиГ                                                                                                          С.Д. Голин

Начальник юридического управления                                                                      Д.А. Крылов
Первый заместитель главы администрации                                                            А.В. Бородкин
Начальник юр. отдела ДМСиГ                                                                                     Н.В. Михай
Данное решение не содержит коррупциогенных факторов
Первый заместитель главы администрации –

Директор ДМСиГ                                                                                                          С.Д. Голин

Начальник юр. отдела ДМСиГ                                                                                    Н.В. Михай
